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1959/60. d|F|ones para la adquisicién del aluvidn. a) El fundo debe lindar con aguasdur-
mientes o corrientes. b) E! aluvién no debe ser consecuencia de obras realizadas
por el hombre. c) El terreno de aluvién debe estar definitivamente formado. §3.
Casoque no constituye aluvidn. §4. A quién pertenece la propiedad del aluvion
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ta de las aguas 0 de otra fuerza natural. 4. Dimensiones delacosa. 5. Terrenos a Art. 1973. Inmisiones. § 1. Inmisiones. &) Etapas. b) La resignificacién de las normas de de-

los que puede adherirse la cosa. c) Derechos del duefio. d) Mo.ment.o' en gue se
consuma la adquisicién. e) La prescripcidn de seis meses. § 2. Situacion del due-

recho privado a la luz de las nuevas realidades. ¢) Concepto. § 2. Distintos tipos
de inmision. a) Inmisiones inmediatas y mediatas. b) Inmisiones directas e indi-
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Titulo V
Propiedad horizontal

Capitulo 1 — Disposiciones generales

Art,2037. Concepto. § 1. Aspectos terminolégicos de lafigura. § 2. Antecedentes histéri-
cos. ) Los pueblos antiguos. b) Roma. ¢) Edad Media. d) Cédigo Civil francés
de 1804 y su impacto en otros codigos. €) Derecho aleman. f) Derecho nacional.
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1. El criterio del codificador. 2. Laley 13.512 de Propiedad Horizontal. Proyectos
anteriores y posteriores a su sancion. 3. Ef Cédigo Civil y Comercial. §3. Concep-
tos. a) Definiciones doctrinarias. b) Definicion legal. Andlisis critico. §4.Natura-
feza juridica. a} La propiedad horizontal como mera yuxtaposicién de los dere-
chos reales de dominio y condominio. b) La propiedad herizontal como derecho
real auténomo. ¢) La autonomia de la propiedad horizontal en el Cédigo Civily
Comercial _ oL __

Art.2038. Constitucion. § 1.Reglamento. a) Distintos sistemas acercade |a necesidad de la
sancién de un reglamento. b) Naturaleza del reglamento. Distintas teorias. 1.
Teoria del estatuto normativo. 2. Teoria contractualista. ©) Modalidades en el
otergamiento del Reglamento. d) Reglamento otorgado por los condémings. e)
Reglamento otorgado por el duefio Unico del inmueble o por el superficiario. f)
Forma e inscripcidn registral. 1. Quid de la exigencia de escritura plblica. 2, Efec-
tos del reglamento durante el periodo comprendido entre su otorgamiento y su
inscripcidn registral. 3. Ausencia de reglamento o falta de inscripcion respectoa
terceros interesados. ) El llamado «consorcio de hecho». 1. Reglamento redac-
tado por instrumento privado. 2. Ausencia de todo acuerdo previo que docu-
mente un reglamento. § 2. Estado de propiedad horizontal y derecho real de
propiedad horizontal. § 3. Adquisicién del derecho real de propiedad horizon-
tal. §4.Reglamentoysucesores __ __ __ ________________________

Art. 2039. Unidad funcional. §1.0Objeto. a) Objeto delainstitucién, b) Objeto del derecho
real. §2.launidadfuncional. » Quid del destino de fa unidad funcional. §3.Re-
quisitos de la parteprivativa. §4.Extensiéndelaunidadfuncional. §5. Quidde
Ials cocheras. § 6. Quid de la propiedad horizontal en los edificios de una sola
planta

Art. 2040. Cosasy partescomunes. §1.Cosasy partescomunes. Principicgeneral. §2. Las

cosasy partes comunes de afectacion exclusiva. § 3. Uso de las cosas y partes co-
munes

Art. 2041. Cosasy partes necesariamente comunes. §1.Cosasy partesnecesariamente co-
munes. Cardcter de fa enumeracion. § 2. Enumeracién, a) El terreno {inc. a). b)
Los pasitios, vias o elementos que comunican unidadesentre siy a estas con el ex-
terior {inc. b). ¢} Los techos, azoteas, terrazas y patios solares (inc. ¢). 1. Techos y
azoteas. 2. Patios solares. d) Los cimientos, columnas, vigas portantes, muros
maestros y demas estructuras, incluso las de balcones, indispensables para man-
tener la seguridad (inc. d). 1. Cimientos. 2. Columnasy muros maestros. 3. Balco-
nes. e) Los locales e instalaciones de los servicios centrales (inc, e). ) Las caferias
gue conducen fluidos 0 energia en todasu extensidn, y los cableados, hasta suin-
greso en la unidad funcional {inc. ). g) La vivienda para alojamiento del encar-
gado {inc. g). h) Los ascensores, montacargas y escaleras mecénicas {inc. k). /) Los
muros exteriores y los divisorios de unidades entre si y con cosas y partes comu-
nes {inc. /). j) Las instalaciones necesarias parael acceso y circulacién de personas
wn gliscapacidad, fijas o mdviles, externas a launidad funcional, y las vias de eva-
cuacién alternativas para casos de siniestros {inc. ). k) Todos los artefactos o ins-
tf‘alaciones existentes para servicios de beneficio comdn {inc. k). 1) Los locales des-
tinados a sanitarios o vestuario del personal que trabaja para el consorcio (inc. /)

Art. 2042. Cosasy partes comunesnoindispensables. § 1. Las denominadas cosas y partes

comunes no indispensables. § 2. Cosas y partes omitidas. § 3. Quid de la con-
version del cardcter de cosas comunes. a) Antecedentesen laley 13.512. b) La po-
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iémica en el Cédigo Civil y Comercial: conversion del caracter de cosas comunes
en privativas

Cosasy partes propias. §1.Cosasypartespropias - __________ ... __

Consorcio. § 1. Consorcio. Concepto. § 2. Quid de la personalidad juridica del
consorcio. a) La problemética de la personalidadjuridica del consorcio en el régi-
men de |a ley 13.512. 1. Tesis negativa de la personalidad. 2. Tesis que admite |a
personalidad del consorcio. 3. El renacimiento de las teorias negativas. 4. Repli-
ca al renacimiento de |as teorias negativas. b) La personalidad del consorcio en
el derecho comparado. ¢) La personalidad def consorcio en los proyectos de re-
forma, jornadas y congresos. d) La solucién del Codigo Civil y Comercial. » Atri-
butos de la persona juridica consorcio. |. Nombre. Il, Domicilio. Il. Capacidad. IV.
El patrimonio del consorcio. V., Organos. &) Respensabilidad de los consorcistas
por las deudas del consorcio. 1. Antecedentessilenciados por el Cédigo Civily Co-
mercial. 2. Lasituacidn en la legislacion anterior al Cédigo Civil y Comercial. . Los
consorcistas responden en forma subsidiaria por las deudas del consorcio y en
partes iguales. Il. Los consorcistas respenden en forma directa y en proporcion a
la porcion de la deuda que le corresponde conforme el art. 8°de fa ley 13.512. 3.
Quid de la responsabilidad de los consorcistas por las deudas del consorcio enel
Cédigo Civil y Comercial. | Fundamento para sostener |a responsabilidad de los
consorcistas por las deudas del consorcio en el Cédigo Civily Comercial. Il La res-
ponsabilidad es subsidiaria. lil. Responsabilidad en proporcién a la deuda que le
corresponde segln el art, 2046 del Cédigo. IV. Los consorcistas responden por las
deudas de! consorcio con todo su patrimonio. f) La sentencia pronunciada con-
tra el consorcio y sus efectos en relacidn a los consorcistas. 1. ; Puede ejecutarse
la sentencia contra los consorcistas? 2. Dificultades procesales. g) Otras cuestio-
nes relativas a la personalidad del consorcio. 1. ; Puede el consorcio concursarse
oserdeclarado enquiebra? 2. Quid de la posibilidad de que el consorciosea titu-
lar de unidades funcicnales. h) Extincion de 1a personalidad

24

608
613

614

637
643
645
675




	Page 1

