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Libro Cuarto
DERECHOS REALES

Titulo V
Propiedad horizontal

Capitulo 2 — Facultades y obligaciones de los propietarios

Facultades. § 1. Facultades juridicas sobre la unidad funcional. a) Derecho de
disponer juridicamente de la cosa. b) Derecho de constituir gravamenes reales.
1. Usufructo, uso o habitacién, 2. Servidumbres. 3. Hipoteca o anticresis. ¢) Dere-
cha de dar en locacidn, depdsito, comodato. d) Derecho de abandono. §2. Ca-
racter inescindible de las partes propiasycomunes ______ ______._

Obiigaciones. § 1. Obligaciones del propietario. &) Cumpiir con fas disposicio-
nes del reglamento de propiedad horizontal (inc. a). b) Cumplir con las dispasi-
ciones del reglamento interno de existir {inc, a). ¢) Conservar en buen estado la
unidad funcional (inc. b). d) Chligacién del pago de las expensas comunes ordi-
narias y extraordinarias en proporcion de su parte indivisa (inc. ¢). 1. Criterio
establecido por la tey. 2. Posibilidad de modificar el criterio legal de distribucién
de expensas. | Por via reglamentaria. il Por via judicial. ) Contribuir a |a inte-
gracién del fondo de reserva, si lo hay (inc. d). f) Permitir el acceso a la unidad
funcional en los supuestos indicados por la norma (inc. e). g) Notificar al admi-
nistrador sudomicilio{inc. f) __ e~

Prohibiciones. § 1. Prohibicionesimpuestas a los propietariosy ocupantes. §2.
Prohibiciones previstas en el art. 2047 del Cédigo Civily Comercial. a) Las activi-
dadesinmorales (inc. a, parte 12). b) Fines distintos a los establecidosen ei regla-
mento de propiedad {inc. a, parte 22). ¢) Perturbar la tranquilidad de los demas
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de cualquier manera que exceda la normal tolerancia {inc. b). 1. Inmisiones indi-
rectas. 2. Otros supuestos. |. Las perturbaciones a la tranquilidad y las limitacio-
nes reglamentarias. Il. Quid de los animales. 11.1. El reglamento nada dice acerca
delosanimales. |1.2. ; Podrianlos consorcistas, ante un reglamento que no las dis-
pone, establecer restricciones razonables acerca de los animales domésticos?
I1.3. El reglamento prohibe los animales que puedan causar perjuicio. i1.4. Prohi-
bicion absoluta. d) Situaciones de peligro{ines.cyd) - __________

Gastosy contribuciones. § 1. Deber de atender los gastos de conservacion yre-
paracién dela unidad funcional. §2. Expensas. a) Expensas comunes ordinarias.
b) Expensas comunes extraordinarias. § 3. Naturaleza del tramite del juicio de
expensas. 3) Cobro de intereses por retardo en el pago de expensas. 1. Justifica-
cion por la necesidad del pago puntual de las expensas para sostener el funcio-
namiento del consorcio. 2. Justificacién en base a que la falta de pago perjudica
al consorcio y al resto de los consortes. 3. Falta de peligro de usura. 4. Caracterde
cléusula penal del pacto de intereses en el reglamento. 5. Limites a la tasa de in-
terés. b) Proteccion del crédito de expensas. ¢) Naturaleza juridica del crédito por
expensas comunes. 1. Expensas y la proteccion de la vivienda en fa ley actual. 2.
Expensas y los inmuebles protegidos por el art. 35 de la ley 22.232. 3. Crédito de
expensas y suspension de ejecucianes por leyes de emergencia

Defensas. §1.1asdenominadas «defensas». a)Renunciaal usoygoce delosbie-
nes comunes. b) Enajenacién voluntaria o forzosa. ¢) Abandono. d) Obligacién
de pago de toda expensa o contribucion a su cargo, aun con respectoalas deven-
gadas antes de su adquisicion. 1. Limite de |a responsabilidad del adquirente, 2.
Enajenacianes sucesivas. 3. Adquisicidn de |a unidad funcional en subasta judi-
cial. §2. Responsabilidad del adquirente de Ia unidad por deudas con terceros
nacidas con anterioridad a la adquisicién. § 3. Imposibilidad de rehusar el pago
de expensas fundadas en la invocacion de derechos contra ef consorcio. § 4. £f
crédito porexpensas y el art. 1031 del Cédigo Civil y Comercial. § 5. Liberacion
parcial de pago de expensas

Obligados al pago de expensas. § 1.5ujeto pasivode la obligacidn. a) Supuesto
de co-titularidad de fa unidad funcional. b) Supuesto de la unidad funcional lo-
cada. ¢} Supuesto del usufructuario. d) Quid del poseedor ifegitimo. €) Poseedor
por boleto de compraventa. f) Otros sujetos obligados

Capitulo 3 — Modificaciones encosasy partes comunes

Mejora u obra nueva que requiere mayoris. § 1. Mejoras y obras nuevas com-
prendidas. a) Requisitas. 1. Mejoramiento de las partes comunes. 2. Uso y goce
mas cdmado. 3. Mayor renta. b) Recurso de las disconformes. 1. Quiensalicitola
autorizacionsifuedenegada. 2. Laminoria afectada. c) Extremos a ponderar por
el drgano judicial. 1. De costo excesivo. 2. Contraria al reglamento o a la ley. 3.
Perjudiciales para la seguridad, solidez, salubridad o aspecto arquitecténico
exterior a interior del edificio. d) Efectosdela promocion de fa accién. 1. La deci-
sibn asamblearia no se suspende. 2. Efectos sobre fa obra decidida. 3. Efecto
sobre la obra propuesta que no obtuvo mayoria _____  ___________

Mejora u obra nueva que requiere unanimidad. §1. Mejora u obra nuevasobre
{0sas y partes comunes que gravitan o modifican fa estructura del inmuebie de
una manera sustanciai. § 2. Obra nueva o mejora en partes o cosas comunes en
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del edificio. §2.;Quién decide si se ha operado el supuesto de 1a qqrma? §3.
Distintas alternativas ante el grave deteriora o la destruccic’)rj del edificio. a) [l)’e-
molicion y venta de! terrena y de los materiales. b) Reparacion o reconstruccion
deledificio _ e

Capitulo 4 — Reglamento de propiedad horizontal

Contenido. § 1. Contenido del reglamentodepropiedad . .~ --

Modificacion del reglamento. § 1. Modificacidn del reglamenta a travé’s dela
asamblea de propietarios. a) Mayarias requeridas. b) Distincién entre cldusulas

estatutarias y reglamentarias. ¢) Forma. § 2. Modificacion judicial del regla- -

mento. a) Posicién negativa. b) Posicion pasitiva. o) Procedimiento ___

Capitulo 5 — Asambleas

Facultadesde laasambiea. §1.Conceptodeasamblea. §2.Competencia. a)Las
cuestiones que le son atribuidas especialmente por la !gy oparel r_eg.iamento de
propiedad horizontal (inc. 2). b) Las cuestiones atribuidas al gdmmwtrador oal
consejo de propietarios cuando le son sometidas por cualqmera dn-e es_tt?s 0 por
quien representa el cinco por ciento de las partes proporcmnalles indivisas con
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Convocatoriay quérum. § 1.Canvocatoria. a) Facultad‘par‘a Convocara Ia.asam—
blea. b) Periodicidad de la asamblea. ¢) Forma de notificacién. d) Contenido de
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