FERRO J. MANUEL

PRAcCTICA
DE LA
USUCAPION

EN EL NUEvVO Cobpico Civib vy COMERCIAL

Colaborador:
Gustavo Gonzalez Acosta

EDICIONES JURIDICAS
BUENOS AIRES

2016



INDICE GENERAL

PROLOGO ....veteecrerrieniiatesseeseseesienssssesensseesasssssssssesnsenees 1n

CAPITULO PRIMERO

LA POSESION
§ 1. Generalidades ....civieieeneiiieiriniirnieiri et e e reenee 25
§ 2..Concepto de la posesion.......... [ ereresenernernrarrnaans 28
§ 3. Importancia .....cceceeuveremeniiiinnniiiinninnriiiseieeineetnsnensaesnes 36
§ 4. Funciones de la poSesion .......ccccvvviriuiicrninerirncernunenees 37
SIS T L5 o 155 o Lo £ NSRS 39
§ 6. Sentidos del término “posesion” ............ eeeaeeas R, 40
§ 7. La posesién en el Cédigo Civil y Comercial ................. 41
a) IntroducCiOn......ccveieviiiiiiiiiiiniiii e 41
b) Ejercicio de 1a posesion ........ccccevveviiniiiiiiiiinenaninnnn.. 42
§ 8. Clasificacion de 1a posesiOn.......cccceeuvevivevererenrenniennnns 43
a) Posesion legitima e ilegitima. Variantes................. 43
b) Posesion de buena fe y de malafe.......................... 44

C) CoNCIUSION ..e.uivniniiniiiiiiic i e 47



14 Ferro J. Manuel
§ O. Efectos de la posesion de buena fe y mala fe............... 49
8§ 10. Presuncion de 1a posesion .......ccceeveeenninirimiinniiiinennne 50
— Jurisprudencia relacionada...........ccecrvviiiineiiiiniiniinnien 51
CAPITULO II
EL DOMINIO

§ 1. E1 dOMINIO ..ooverieeriieniiiein et 57
A) CONCEPLO .evunreiiiiieiiiiiiieeriteti e 58

b) Distincion entre propiedad y dominio ..........coeeruveene 59

c¢) Clases de dominio.....cccoveeeiirmemnuniniinennrneieennceeinnean. 60

§ 2. El derecho del dominio........covvceueimeiiveiiiinineninneninneennn 61
§ 3. Caracteres de la propiedad.......ccooeeeviiriinnniinniiennnnene. 64
a) Derecho real.......ccvviiveenniennnnnc. PN 64

b) Derecho absoluto......cceeuieeeiiiiimniniiiieicnieieenieainne, 64

c) Derecho eXCIUSIVO ...ccuivurmereirinrnnerinnnetsietiiianennan 65

d) Derecho perpetuo.......ccceeevennenenne. TP vnens veies 60

§ 4. Modos de adquisicion del dominio ........cceeeeviininininnenns 66
§ 5. Modos especiales de adquisicién del dominio ............ 68
a) Introduccion........coceeereivnnnnierieninn. eessessessnnasniessansaas 68

D) APrOPIACION «..vveeeriverciniveiieresareeeniiressssssensseieeessnnens 69

¢) Adquisicién de un tesoro........everrriereviiienienanan. w71

d) Transformacién y accesion de cosas muebles ......... 72

€) Accesion de cosas inmuebles .......ooovieriiiniiiniiiiinnnnn, 73

1) Aluvion y cauce del 10 ..c.cvieveenniieiiiiennnennnniiennnn, 74

2) AVUISION «.oveeececiriiereiceererrrrinciee e 75

3) Construccion, siembra y plantacion ............... 76

4) Invasion de inmueble colindante................... 77

f) La eXpropiacion .......cccceeereenmviiennenne rerenreeraerraoaaanes 78

1) INtrodUCCION «..uvvvrenniiciiinriirierrteees e 78

2) NatUTaleZa....ueeeeeeeririerieiioiniireenemreseeinenneneee e, 80

3) Jurisprudencia......c.ccoceiemeenermenninniennn e e 82

USUCAPION. 15

g) Usucapion ...ccicvviviiiiiireiininciiicieeceserneteeneeii e enan. 83
8§ 6. Poderes del propietario.........cccvveeeeevneeeeerineneesinneneenn.. 83
§ 7. Conclusiones respecto a la transmisién de propiedad

en bienes inmuebles.........cooevnnnieneiiiicnnnee. eeeeeriiern. 85
§ 8. Regularizacion dominial .......cccccueveeverreciriiieciiiinenennnns 86
§ 9. Restriccién y limites al dominio.......ueueeeveiciciieeienannns 94
§ 10. Extincion del dominio.......eeeeeereeeeeereieievreiisiessnsennens 98

a) Introduccion........ocevviviiciiiiiiiiiirc e, 98

b) Tratamiento legal .........cccccevcevieiinriininiiiinninercenennee, 98
§ 11. Conclusiones............... et eaeanene eererernens 100
- Jurisprudencia relacionada........co..coeeeeeereereerenssnssnnn. 101

CAPITULO III

ASPECTOS PRACTICOS DE LA USUCAPION

8§ 1. ConceptualizaCiOn.......cccevvemreriirniicrnnieeenneienernninees 107

.—dJurisprudencia relacionada.............. rererseseratenranens 108

§ 2. La usucapion como prueba de la propiedad.............. 110

§ 3. Posesion en concepto de dueilo (“animus domini”).... 114

- Jurisprudencia relacionada......c.ccecueeevrrennnnnnnnnnnne. 115

§ 4. La posesion como base de la usucapion ................... 117

§ 5. Modalidades de la usucapién .................. revererraes 119
© @) INtrOdUCCION..c. vttt 119 .

b) Usucapion ordinaria.......coceeeeeeerseessueseeeverennenes .. 120

¢) Usucapion y. titulos supletorios.......ccevvvvvererreeennene 121

8§ 6. Funcion social de la usucapion .......cc.cccoevvvuueernennnnnns 122

- Jurisprudencia relacionada ........ceeeueeeevveenniirennnnnn.. 123

§ 7. Prescripcion para adquUiril......eooeeeerevoneeeneereseeennnnn.. 127

a) Usucapion breve.......ooovvviiiivuiieiiiciciiinie e e, . 128

1) Prescripcion decenal ......cccovevvvveniennnnnee. R 128

A0 o)1 o TR 128

3) ReqQUISILOS....ueviiicniiiriiiiiiieiieirerereeeseeveerer e 129



16 Ferro J. Manuel
3.1) Justo tituloy Buena fe......ccccccoeevininiiinnnn. ... 129

3.2) Posesioén continua de di€z afios.................. 131

b) Usucapion larga .......ceeeviiireniiinieeiiiinnniiininn, 131

1) Prescripcion veinteanal.....cccooveeeiieeeniinniiininanin. 131

2) Ley 14.159 y decreto-ley 5756/58 .......coovveaennn. 133

3) ProCedimiento. ........ccereeiresmrrisinesneeessnssinencennan 134

4) COMPELENICIA. .uurerrrrrrrrerrerrrnrerreirnrrarnenrnesiesaeseonss 135

5) Partes en €l proceso.........ccouveirunnnnann. cireees e 135

6) Requisitos de la demanda. Inaplicabilidad
cuando la posesion veinteafial se plantea como
AEfENSA. . ueveeiieiieeeieeeeeereeeeseenenns e ———— 136
- Jurisprudencia relacionada......cccveeeerrimeniiiienniiinniian. 136

CAPITULO IV
DISPOSICIONES PROCESALES
RELATIVAS A LA PRESCRIPCION

§ 1. Vias procesales para hacer valer la prescripcion ....... 141
§ 2. Facultades judiciales para declarar la prescripcién ... 142
§ 3. Oportunidad procesal para hacer valer

12 PreSCIIPCION ...everviniiisrrisiiiresrere et e cennee e enseasascaaas 142
— Jurisprudencia relacionada.........ccceererriiiiriniiiirininneeiian 143
CAPITULO V

EFECTOS DEL CODIGO CIVIL COMERCIAL
EN LOS JUICIOS EN TRAMITE DE USUCAPION

8 1. IntroducCiOn.....ccveerinrniancerereesnreneannnns evnenereneeaeaanaes 145
§ 2. Efectos de la ley con relacion al tiempo .......c............ 145
a) Efecto inmediato ........coeeverriemmenenniimn, 145

- Jurisprudencia relacionada .......c.oooviiiiiinniennnneinc 147

USUCAPION 17

§3.

b) Principio de irretroactividad ............ccceveeeeernnnnnnne. 148
- Jurisprudencia relacionada ........cceeeeeivreeivnenennne... 1580
c) Limite a la retroactividad de la ley ........c...euin..... 151
d) Aplicacion de la nueva ley a los contratos

€N CUISO A€ €JECUCION riveivvrrrrrereerinnrrrnnirereirennennnenns 152
~ Jurisprudencia relacionada........ccccceeeeevnnenncnnnnnnnee.. 155
Aplicacion a los juicios en tramite ..........ccceuvuvvennnene. 156
— Jurisprudencia aplicable ......c..ccccvviirienenniernnninenee. 158

1. Plenario. Aplicaciéon temporal del nuevo Codigo
Civil y Comercial de la Naciéon. Acuerdo Plenario,
Céamara Apelaciones de la Circunscripciéon

Judicial, Trelew, Provincia del Chubut......... R 158
a) INtroducCion .....ccceieeeiiceeereririiiicccciee e e 158
b) Texto completo del Acuerdo Plenario N° 194. :

CAT ettt sttt e seeee s e s eere e 139

2. Caso: Acuerdo. Prescripcion liberatoria veinteafal. .
Demanda de desalojo. “R. B. O. y otro/a c/ S. U.
de T. del N. A. s/ Prescripcién Adquisitiva
de Dominio” y “S. U. de T. del N. Argentino

c/ 8. C. 8/Desalojo” ......cccvviniiniiiiiiiiirenirerireecieenns 164
a) Antecedentes del CaSO......cvvivvieeirireiiierenniiceeees 164
b) Analisis del CaS0...uuieruricecrinirereee e ereeeearana, 165
c) Texto del fallo....cceeivuerareeeerriiieeesieniasene e 165

3. Caso: Usucapién. La justicia resolvié adecuar la
sentencia de grado al nuevo codigo civil. “M.M.L

c/ M. C. de C. s/Prescripcién adquisitiva’............. 183
a) Analisis del caso.....c.oouviiciiiciniiieiiniiieeeee, 183
b) Texto del fallo .....oeveeeeviiiiiiniiiiiiiiiiiciee e, 184

4. Caso: Devolucion de las causas de prescripcion
adquisitiva (usucapion) que se encuentran en
tramite en dicha instancia a los respectivos
Jjuzgados de origen a fin que los jueces de grado



18 Ferro J. Manuel
decreten la medida cautelar de anotacion de litis.
“G. C. A. ¢/ Sucesores de Atilio R. D. y otro
s/ Presc. Adquis. bicenal del dominio
de INMUEDIE” . .cevvnreeiiricirreiin e ... 189
a) Analisis del Caso.....ccvvieenirmnrineiiieniine e, 189
b) Texto del fallo .....ccevvvviiimirieiiiiiiie e, 190
CAPITULO VI
USUCAPION Y DOBLE MATRICULACION
8 1. INtrodUCCION. ...cvvrrirreiriierireecncncrteessara s seraseasraanenns 193
8 2. CONCEPLO...ivriimriierrineiririiric et saresaeeeraesnennaaseens 194
8§ 3. Causas de la doble matriculacion.....ccccccceeeveenneennnne. 194
§ 4. Principios registrales y doble matriculacion.............. 196
a) Principio de fe pablica registral ........c.cocevernnennennnn. 196
b) Principio de legitimacion .........cceeeuiniiviniienieninnennn. 204
¢} Principio de prioridad .......c.ceuueeiivnniinninnninennennen. 207
d) Principio de inoponibilidad.....cc..ccecieermniiinnneninnnnnss 208
8§ 5. Derecho comparado ......c...ccoevemmmiiirnnieninennecnnnn. e 209
a) IntroducCiOn......cccevvvuinrinciiiiiii e, 200
b) Posturas doctrinarias.......ccceovveeeenremmerennnnsnnnnnnans. 213
1) Solucion Civilista.......cccevviiveiriniiinrnireiinnennieenunene. 213
2) Solucion hipotecarista ..........euurieirininuenniiiennnn. 213
¢} Casos jurisprudenciales ........ccecccuviirinniiiennieinneenns 214
§ 6. Usucapion y doble matriculacion......c.ccccueveuninernnnnnens 217
a) IntroducCion.....c.ccoevivieeiiniiiiii e 217
D) SUPUESLOS ..cceeriirieeniiiiniriiiiiiiren e 218
§ 7. CONCIUSIONES ..cvuvverieernracnarennnreenireessertarirennsecnenssenne 219

— Jurisprudencia Relacionada..........c......... errereeeereareernnn 220

USUCAPION 19
CAPITULO VII
LA USUCAPION EN EL DERECHO REAL
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
§ 1. Generalidades................ ettt 23
§ 2. Encuadre juridiCo ......cccccetieemiiiconiininicieneneeeen v 24
a) Concepto de propiedad horizontal segiin
el Codigo Civil y Comercial ...........ccuevevennnniiin .. 224
b) ConstituCion.......ccccveevviiieeevnncinerenienennnan. errereeans 25
c) Formas de constituCion........c..ccccevvveviniccicciicnnnnnne. 25
d) Reglamento de propiedad .....c....ccoveeenennn... ceeeeenennn. 227
€) Naturaleza juridiCa......cccoceiomiciinrreneeniiiieeinicieeenn, 7
f) Unidad funcional .........ccevvmrieiiniiiircrricieiniiienciens 28
g) Unidades complementarias.........coceerveereireenninnnenee. 28
h) Cosas y partes COMUNES.....ccccevereernierenriieennnnnennnn. 229
i) Cosas y partes necesariamente comunes .............. 29
j) Cosas y partes comunes no indispensables ........... 230
k) Consorcio.....cureeiiiiiniiiinnieniencietc et v, 231
1) Reglamento de propiedad horizontal...................... 3
§ 3. Posibilidad de obtener una unidad funcional por
via de uSuCapion .....cccevriiviiiiiiiiieee e 235
@) IntroducCiOn.......cooveiiiniiinieccriiiritc e 235
b) Es necesario acompanar el plano de mensura
para prescribir una unidad funcional
en propiedad horizontal? ........cccceevvvvrnvnernriiiinnnnnn, 236
§ 4. Prescripcion adquisitiva de bienes comunes
del edificio.......cceernen... cereereereaans e ———— 237
8 5. Cumplimiento de las normas .......c.ceeeevivivveneenennnnnnn. 239
§ 6. Conclusion.......ccevviimiiiiiin it 20
- Jurisprudencia Relacionada........c.cccovveveieiiiiciieninninnnn, 240



20 Ferro J. Manuel

CAPITULO VIII
CASOS JURISPRUDENCIALES
APLICANDO EL CODIGO CIVIL Y COMERCIAL
EN LOS JUICIOS DE USUCAPION

§ 1. Caso: El sucesor universal no debe acreditar nexo
juridico destinado a ceder los derechos de
la posesion del CauSaANte.......c.erverererernrereereererteneens
a) Analisis del CasO0......curiiirmimiianrriiirirer s
b) SUMATIO ..eevveemriurniiiniririierieeereeiererrrre et
¢) Texto del fallo. “Fernandez Cardozo, Alicia
Filomena ¢/ Estado de la Provincia de Corrientes
y/o quien se considere con derechos
s/prescripcion adquisitiva” .....cceeerrereieereieiiienenenes
§ 2. Prescripcion adquisitiva. Sentencia .......coveieinnnieennnss
Q) HEChOS ..cocevviiiiniiiiiiirinrinie e
b) SUMATIOS 1ireverieirinrnirrcenirennee e
.. ¢} Texto del fallo. “R. W. G. y ot. ¢/ P. J. P. y/o Q.R.P.
s/ Prescripcion adquisitiva” ........cccevvemerennninneanann.
§ 3. Caso: Prescripcion. Se declard la prescripcién
de la acei6n por el plazo del codigo civil anterior.
Inaplicabilidad del plazo.......ccccivemiuimeniiniciiiiinenneanna,
Q) SINLESIS coeivvriiiiinrtiiiierertrrn e e
b) Texto del fallo. “Yonna Nelson Marcelo c/ Romero
Julio Raul, Stegelman Ricardo Alfredo, Diaz
Vicenta, Gomez Camozzi Nicolas, de Aguirre
Castillo Maria M.A., Boschetti Horacio Adrian,
Amarilla Marcos, Registro de la Propiedad
Inmueble de la Provincia de Corrientes, Estado
de la Provincia de Corrientes s/ Accién
de Nulidad” ....ovvverevmirirerinerrirreve e el
§ 4. Caso: Usucapion. Bien de dominio ptblico
del Estado provincial......ccccccieeinininininiinicnininiinnn.

USUCAPION 21

§ 5.

§6.

§ 1

a) HEChOS ..ceviiiiiii ittt 26
b) ANAHSiS A€l CASO.....c.eevrverieeieiriereaecereeieieceeeseseenenes %6
c) Texto del fallo “Mur Ramén Gumersindo c/Estado
de la Provincia de Corrientes s/Prescripcion
AdQUISIHIVA” «.evveeeereieee ittt 20

Caso. Demanda de usucapién veintenal. Heredero.
Hijo extramatrimonial (sentencia definitiva).
“Origone Carlos Rafael c/Luna Gilberto y Herederos
de Rafael Origone s/ Prescripcion Adquisitiva” ......... 312
Usucapién. Accién de nulidad de la particion.
“Pared, José Maria s/sucesi6n ab—1ntestato e 317
a) Sintesis del fallo .....c..cvecveeeeeeieeeeeeerereennen. eeieeeeens 317
b) Texto Completo.......co.uviiieeiimmecciirireciceeer e, 317
CAPITULO IX
APLICACION PRACTICA. MODELOS
La demanda de usucapion aplicando el Codigo Civil
y Comercial .....coivnriumniiiiniiiiiiciirrriii e e A3
a) IntroducCiON....ccuvuviiiiiiiiiiiiii e A3
b) Usucapion Veintearial o Prescr1pc1on Larga .......... A4
') Procedimiento.......cocoeieiniiiiiiiiimmnnnionniands i HA4
d) Requisitos para iniciar el juicio de usucapion....... H#S
e) Partes en el juicio demandante y demandado ....... 36
f) Pruebas .....oeevveeiiminiiiinniiiiivcniiri it 3A7
1) E1 pago de los impuestos.......cccceeiriennieeinrnnnnnnnn. A7
2) Los testigos ......... FE RN 3A7
g) Competencia......o.covvimuiniimiimniniiiieiiccern e 48
h) La Sentencia ......ccceeiieiieniivmniccieeniniiiciniinecnennnnennne. A9
i) Inscripcion registral del Dominio........ccc.ceveueennnnn... 350
J) COStaS. ciieuiiiiiiiic e e e 350
K) HONOTATIOS ... v evveeerveereceaereeteteeeeeeestensencenessesanans 351



22 Ferro J. Manuel

8§ 2. MODELOS ....citiiimiiiriiiniiincrne e rnnsiesssniinene e 351
a) Promueve demanda de usucapion. Adquisicion
de dominio por usucapion. Posesion veinteanal.
Desconocimiento total del domicilio del duefo...... 351
b) Contestacién de la demanda alegando propiedad
del inmueble. Negacion de abandono total

de la propiedad.......coceeriimiiiniiiennniiee s 359
“¢) Modelo. Promueve demanda por usucapion
VEINEEANIAL .evvverveereeneirririeererieeseeamssnensiinsineneeseennnnes 363

d) Modelo de cancelacion de dominio por
reconocimiento de usucapion en proceso

de mediacion ley 26.589 .......ouiiiiiiiiiiiiiiiiniiinn 367
e) Modelo de registracién de titulo por usucapion ..... 377
1) INtroducCiOn ...c.oveiieeeieieeirinrce e 377
2) Instructivo n° 11 del Registro de la Propiedad ... 378
3) RegiStracCiON....cevieriirrrrruerrirneineniriieerecenrneeneeranans 378
4) Tratamiento IMPOSItiVO ..cvvurriirmnriieiiiiinicinnnanne. 379
5) Modelo de escritura ........covveeeneeiennenen reveneesecanses 380
f) Modelos de edicto de prescripciéon adquisitiva ....... 333
1) Modelo L....cuuiiiiiiiiiiiienic st 333
2) Modelo IL...ccuruimmiiiniiiniiin et cennceenecneneanes 3
g) Modelo. Inicia demanda por prescripcion
AdQUISITIVA ..ceveeveeneircitiriiineenire e e, 34
APENDICE LEGISLATIVO

1.- LEY N° 14.159. Ejecucién del catastro geométrico
parcelario de todo el territorio de JIlI‘lSdlCClOI‘l
NACIONIAL . civviirimieicmiircnccrcorcmremssonsesstnssboerssnnsssssnsncans 387
2.— LEY N° 24.374. Régimen de regularizaciéon dominial
en favor de ocupantes que acrediten la posesion
publica, pacifica y continua durante 3 anos... ......... 395

USUCAPION _ 23
3.- LEY 26.737. Régimen de proteccion al dominio

nacional sobre la propiedad, posesiéon o tenencia

de las tierras rurales......ccooeeiiiniiiiiiiiiiinicn i 398
4.~ LEY. 26.994. Codigo Civil y Comercial de la Nacién.

(Parte PETtinente) ........ccceceriveevreenrreeeniseeeennreeessnnenns 404
— BIBLIOGRAFIA ...t 413



	Page 1

