Mauro Fernando LETURIA
Sergio JALIL

MANUAL DEL
MARTILLERO
Y DEL CORREDOR

Acorde a las disposiciones del
Codigo Civil y Comercial de la Nacion

* Normas de ejercicio profesional, nacionales y provinciales.

» Teoria general del contrato. Obligaciones de dar sumas de
dinero. Lia buena fe.

* Contrato de corretaje. La autorizacién de venta. La sefia.
Aspectos juridicos y econdmicos de cada contrato.

* Principios fundamentales de la tasacion. E] profesional co-
mo perito.

*» Nociones basicas de Derecho Notarial v Registral, Instru-

mentos publicos y particulares. El contradocumento. El
Catastro y estado parcelario.

» Principales tributos nacionales provinciales y tasas mu-
nicipales, relacionados con la actividad de martillero y
corredor publico.

* Delitos relacionados con la actividad profesional. Defrau-
daciones o estafas. Asociacion ilicita. Evasién Tributaria.
La falsificaciéon de documentos.

Colaboradores:
Martilleros Miguel BAREZ y Laura A. GoONZALEZ PARDO
Abogados Carlos Toribio BueNo y Ariel ALVARADO

yprsas
PIATENSE La Plata, 2015 Tomo I



TABLA DE CONTENIDO

AgradecimIentos. ... e e et e e s 13
Palabras de presentaciOn...... e s e e s eeseneenens 15
o1 o T T SO PR SRRUOROROPI 17
Unidad I

1- Introduccién.- 2- Antecedentes histéricos, breves refe-
rencias sobre la actividad en Roma. Evolucién en nues-
tro pais.- 3- Importancia social y econémica de las acti-
vidades de los Martilleros y Corredores, en la actuali-

Unidad II

1- Nociones preliminares de la organizacién constitucional
Argentina.- 2- Estructura del Estado Republicano Federal.-
3- Su relevancia en la actividad de los Martilleros y Corredo-

Unidad IIT

1- Marco normativo, antecedentes del Cédigo de Comercio y
en el Codigo Civil.- 2- Sancién de la Ley Nacional 20.266 (re-
formada por la Ley Nacional 25.028).- 3- Principales disposi-
clones, exigencia de carrera universitaria.- 4- Inhabilidades
e incompatibilidades.- 5- Obligaciones, derechos y prohibicio-

Unidad IV

1- Legislacién de la Provincia de Buenos Aires. Ley 10.973 y
Decreto Reglamentario.- 2- Organizacién de la colegiacién en
la Provincia de Buenos Aires. a) El Colegio de la Provincia de
Buenos Aires. b) Los Colegios Departamentales.- 3- Inhabili-
dades e incompatibilidades.- 4- Obligaciones, derechos y pro-
hibiciones.- 5- Incumbencias profesionales.- 6- Libros.- 7- Ré-
gimen previsional.- 8- C6digo de Etica....cevrerevreroreerrerrereenns 67



Mauro Fernando Leturia - Sergio Jalil

Unidad V

1- Nociones basicas del Derecho Civil Argentino.- 2- Hechos
y actos juridicos.- 3- Obligaciones de dar sumas de dinero.- 4-
Introduccién a la teoria general del contrato.- 5- Concepto de
contrato.- 6- La clasificacién de los contratos. a) Conveniencia
de su inclusién en el Cédigo. b) Contratos unilaterales y bi-
laterales. ¢) Contratos a titulo oneroso y a titulo gratuito. d)
Contratos conmutativos y aleatorios. e) De los contratos for-
males. f) De los contratos nominados e innominados. g) Consi-
deraciones sobre los contratos reales.- 7- La buena fe contrac-
tual.- 8 Consentimiento.- 9- Objeto.- 10- Causa.- 11- Forma
y prueba.- 12- Pacto comisorio.- 13- Extincién de los contra-
7 1< TV T PP PRPTOINPFP PP SRPP P 133

Unidad VI

1- Derecho del consumidor, antecedentes.- 2- La Ley 24.240.-
3. Contratos de consumo y relacién de consumo.- 4- Practicas
abusivas.- 5- Oferta.- 6- Informacién y publicidad dirigida a los
CONSUITIIAOTES et eeereeeiarirrrreeesairrseesesieertasesssasssssreeesassnarsesisses 203

Unidad VII. Primera parte

1- Los contratos.- 2- Compraventa. a) Cosa vendida y pre-
cio. b) Obligaciones de las partes. ¢) Compraventa de cosas
muebles. d) Clausulas especiales. e) Boleto de compraventa.-
3. Permuta.- 4- Suministro.- 5- Locacién. a) Antecedentes.
b) Disposiciones generales del Cédigo Civil y Comercial, en
relacién con la Ley de Locaciones Urbanas (Ley 23.091). ¢)
Obligaciones de las partes.- 6- Leasing.- 7- Obras y servicios.-
8- Representacién. a) Teoria de la representacién. b) Poder.
¢) Mandato, concepto y caracteristicas.- 9- Contrato de consig-
TYACIOT N v vveeeeeeeeesenerereeassssessssesasaneearaseaecersararanneassassbbneasassannesees 227

Unidad VII. Segunda parte

1- Nociones de Derecho Comercial.- 2- Acto de comercio.- 3-
Contrato de depésito.- 4- Contratos bancarios. a) Deposito
bancario. b) Cuenta corriente. ¢) Caja de seguridad. d) Prés-
tamo bancario.- 5- Contratos asociativos.- 6- Franquicia.- 7-

10

Manual del Martillero y del Corredor

Mutuo. a) Dinero. b) Intereses.- 8- Comodato.- 9- Donacién.-
1Q- Fianza.- 11- Cesién de derechos.- 12- Contrato de fideico-

Unidad VIII

1- Contrato de corretaje. a) La autorizacién de venta. b) Obli-
gaciones de las partes.- 2- Comparacidn con otras figuras con-
tractuales.- 3- La reserva y sefia.- 4 E]l martillero. El remate y
la subasta.- 5- Informacién que debe brindar el profesional en
caso de venta de inmuebles. Aplicacién de las disposiciones re-
lativas a la defensa del consumidor.- 6- Administracién de con-
SOTCLOS, EXPEIISAS .eerrrrrrsrnrrsusrssasnsrsnrnrasoaasassssseesseeeesessrsnsnsennnns 425

1



Mauro Fernando LETURIA
Sergio JALIL

MANUAL DEL
MARTILLERO
Y DEL CORREDOR

Acorde a las disposiciones del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacion

» Normas de ejercicio profesional, nacionales y provinciales.

+ Teoria general del contrato. Obligaciones de dar sumas de
dinero. La buena fe.

« Contrato de corretaje. La autorizacion de venta. La sena.
Aspectos juridicos y econémicos de cada contrato.

* Principios fundamentales de la tasacion, El profesional co-
mo perito.

* Nociones basicas de Derecho Notarial y Registral. Instru-
mentos publicos y particulares. Kl contradocumento. EIL
Catastro y estado parcelario.

» Principales tributos nacionales provinciales y tasas mu-
nicipales, relacionados con la actividad de martillero y
corredor publico.

* Delitos relacionados con la actividad profesional. Defrau-
daciones o estafas. Asociacion ilicita. Evasion Tributaria.
La falsificacién de documentos.

Colaboradores:
Martilleros Miguel BaAREzZ y Laura A. GONZALEZ PARDO
Abogados Carlos Toribio BuENo y Ariel ALVARADO

sencs
PLATENSE La Plata, 2015 Tomo 11



TABLA DE CONTENIDO

Unidad IX

1- Nociones basicas sobre los derechos reales, concepto. Dife-
rencias con los derechos personales.- 2- Referencia a los arti-
culos 2502, 2503, 2504 y 2505 del Codigo Civil de VELEZ.- 3- Re-
gulacién de los Derechos reales en el Codigo Civil y Comercial
de la Nacién. Clasificacién. Titulo y modo. Publicidad.- 4- El
dominio.- 5- El condominio.- 6- Lia propiedad comunitaria in-
digena.- 7- La propiedad horizontal.- 8- Los conjuntos inmobi-
liarios.- 9- El tiempo compartido.- 10- El cementerio privado.-
11- La superficie.- 12- El usufructo.- 13- El uso.- 14- La habita-
cién.- 15- La servidumbre.- 16- Derechos reales de garantia. Hi-
poteca. Anticresis. Prenda.....eieveeececicccciirie e, 13

Unidad X )

Unidad realizada por los martilleros Miguel Angel BANEZ y
Laura A. GONZALEZ PARDO

1- La tasacién. a) Introduccién. Necesidad de avaldo: su
funcion social y econémica. b) Definiciones.- 2- Principios
fundamentales de la tasacién. a) Principio de sustitucidn.
b) Principio de mayor y mejor uso. ¢) Principio de anticipa-
cién. d) Principio de temporalidad. e) Principio de transpa-
rencia. ) Oferta y demanda. g) Cambio. h) Conformidad,
progresién, regresion. i} Crecimiento, equilibrio y declina-
cién. j) Contribucion. Ganancias crecientes y decrecientes.
k) Utilidad. 1) Competencia.- 3- Factores que determinan la
tasacién. a) Factores intrinsecos. b) Factores extrinsecos. ¢)
Factores de orden general.- 4- Factores intrinsecos. a) Del
terreno o lote. b) De la construccién, ¢) Departamentos en
PH.- 5- Factores extrinsecos.- 6- Factores de orden general.-
7- Métodos de tasacién. a) Método de comparacién. b) Mé-
todo de capitalizaciéon de rentas. ¢) Multiplicador del alqui-
ler bruto (MAB). d} Métodos usuales para la determinacién
del valor fisico de reposicién.- 8- Método de Ross- Heidec-



Mauro Fernando Leturia - Sergio Jalil

Unidad XI

1- Perito. a) Designacién: formas.- 2- Aceptacién de cargo:
formalidades.- 3- Tiempo, forma y modo de aceptacién.- 4-
Ausencia de firma en la aceptacién.- 5- Anticipo de gastos:
forma de solicitarlo, fundamentos. 6- Carga del depésito, con-
secuencias de su omisién.- 7- El perito y la prueba pericial:
concepto. a) Procedencia: proposicién y puntos de pericia.- 8-
Obligacion del perito de expedirse.- 9- Dictamen inmediato.-
10- Presentacién del dictamen. a) Traslado, impugnaciones,
objeciones, pedido de explicaciones. b) Presentacién de la
tasacién judicial, Acordada 2728 sobre la actuacién de peri-
tos. ¢) Caracteristicas del informe de tasacién. d) Esquema
de una pericia.- 11- Honorarios profesionales: rendicién de
cuentas, manera de realizarla. Plazo. a) Responsabilidad.-
12- Cargo de los gastos y honorarios.- 13- Medidas cautela-
res: concepto, enumeracién. Intervencién del perito. Posibili-
dad de pedirlas.- 14- Recursos que puede incoar el perito. a)
Reposicién o revocatoria (art. 238 y sig. CPCC). b) Apelacién
(art. 242 y sig. CPCC).- 15- Ejecucién de honorarios, patro-
cinio letrado.- 16- Actividad judicial del martillero en la su-
basta de inmuebles. Aceptacién de cargo.- 17- Solicitud de
expediente en préstamo.- 18- Auto de venta o auto de subas-
ta.- 19- Informe de dominio y anotaciones personales.- 20-
Comunicacién a jueces embargantes y citacién acreedores hi-
potecarios.- 21- Mandamientos. a) Concepto y contenido. b)
Diligenciamiento. ¢) Mandamiento de constatacién.- 22- In-
forme deudas por impuestos tasas y contribuciones.- 23- An-
ticipo de gastos: presupuesto. Apertura de cuenta.- 24- Edic-
tos: oportunidad procesal de publicar, funciones, contenido,
dias y forma de publicacién.- 25- Desarrollo del acto de la
subasta tradicional.- 26- Boleto de compraventa.- 25- Ren-
dicién de cuenta de la subasta. Forma de rendirla- Trasla-
do- Notificacién.- 26- Subasta electrénica en la Provincia de
Buenos Aires. Ley 14.238 y su reglamentacién (Acordada
3604 SCJBA). Registro de usuarios (Resolucién 102/2014
SCTBA) .ot 147

10

Manual del Martillero y del Corredor

Unidad XII

1- Nociones béasicas de Derecho Notarial y Registral.- 2- Docu-
mentos e instrumentos. a) Instrumentos publicos. b) Instru-
mentos particulares. ¢) Instrumentos privados. La firma. d)
La firma digital. e) El contradocumento.- 3-La escritura publi-
ca.- 4- El escribano. a) Ley provincial 9020.- 5- El Registro de
Propiedad Inmueble. a) Funciones. b) Informe de dominio. c)
Certificado de dominio. d) Informe de anotaciones personales.-
6- Catastro y estado parcelario........coceeeeeveviieniciiiinnecciin, 217

Unidad XIII

Instituciones de Derecho Fiscal

Primera parte: La actividad financiera del Estado

1- Introduccién.- 2- Finanzas ptblicas. La actividad financie-
ra del Estado. El Derecho Financiero. Contenido.- 3- Derecho
presupuestario. Concepto, origen y principios del presupues-
to. Sus etapas de elaboraciéon, sancién, ejecucién y control.-
4- El gasto publico. Concepto y clasificaciones. Las necesida-
des publicas. Efectos econémicos, politicos y sociales del gasto
publico. Causas de su crecimiento.- 5- Los recursos publicos.
Concepto y clasificaciones.- 6- Derecho tributario general. Los
tributos. Conceptos y diferencias.- 7- Derecho Crediticio es-
tatal. El crédito pablico. Naturaleza juridica. El empréstito,
formas de suscripcién. La deuda ptiblica externa e interna.- 8-
Administracién y gestién del patrimonio estatal. Los precios
publicos. Derecho Monetario. E1 Banco Central de 1la Republi-
ca Argentina

Segunda parte. El régimen tributario general. Principales tri-
butos nacionales provinciales y tasas municipales relaciona-
dos con la actividad de martillero y corredor pablico
Impuesto al valor agregado. Caracteristicas generales. He-
cho imponible. El concepto de venta. Nacimiento de la obliga-
cion fiscal. Exenciones. Liquidacién y alicuotas.- 2- Impuesto
a las ganancias. Hecho imponible. Categorias. Deducciones.
Exenciones. Liquidacién y alicuotas.- 3- El monotributo c6mo
régimen sustitutivo de determinados tributos nacionales.
Procedencia: sujetos y actividades incluidas. Exclusiones.- 4-

11



Mauro Fernando Leturia - Sergio Jalil

Impuesto a la transferencia de inmuebles (ITT). Perfecciona-
miento del hecho imponible. Su relacién con el impuesto a las
ganancias. Valuacion y supuestos de no retencién.- 5- El im-
puesto provincial sobre los ingresos brutos. Hecho imponible.
El concepto de habitualidad. Materia desgravada. Base impo-
nible general y casos especiales. Liguidacién e ingreso del gra-
vamen.- 6- El impuesto de Sellos. Caracteristicas generales.
Hecho imponible. Instrumento. Contrato entre ausentes. Base
imponible y sujetos obligados al pago.- 7- Impuesto inmobilia-
rio de la provincia de Buenos Aires. Hecho imponible y sujetos
obligados. El concepto de unidad de tierra y el impuesto com-
plementario. Base imponible y alicuotas. Liquidacién por par-
te de la Autoridad de Aplicacién.- 8- Breve nota de tasas muni-
cipales aplicables a la actividad. a.Tasa por habilitacién y por
inspeccién de seguridad e higiene. b. Derecho de publicidad y
PTOPAZATIAA. ...euiiiiiiiiiiiiiiiec e ee e e e e e aeaetereasn e 265

Unidad XIV

1- Conceptos basicos del Derecho Penal argentino. Introduc-
cién.- 2- El delito y la pena.- 3- El dolo y la culpa.- 4- Infrac-
ciones penales relacionadas con la actividad profesional a)
Defraudaciones o estafas. b) Asociacién ilicita. ¢) Evasién tri-
butaria. d) La falsificacién de documentos. €) Delito de encu-
brimiento.- 5- Infracciones penales establecidas en la Provin-
cia de Buenos Aires.......cccoovvericeieiiieeiie et 337

BiblIografia....cceeeeiceeeeeiccein e e e e aa s 373

Apéndice normativo

1- Ley Nacional 20.266 (reformada por la Ley 25.028)

2-Ley de la Provincia de Buenos Aires 10.973 (Ley de ejercicio
profesional para Corredores y Martilleros)

3-Decreto Provincial N° 3630 reglamentario Ley 10.973.

4 — Decreto-Ley de la Provincia de Buenos Aires 9.020 (Ley de
ejercicio profesional de los Escribanos)

5-Ley 10.707 (Ley de Estado parcelario)

6 -Cédigo de ética profesional.........ccccoovimiveeneieeeceesreeaeaanns 379

12

Unidad IX

Sumario: 1- Nociones bésicas sobre los derechos reales, concepto.
Diferencias con los derechos personales.- 2- Referencia a los articu-
los 2502, 2503, 2504 y 2505 del Codigo Civil de ViLEZ.- 3- Regulacién
de los Derechos reales en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.
Clasificacién. Titulo y modo. Publicidad.- 4- El dominio.- 5- El con-
dominio.- 6- La propiedad comunitaria indigena.- 7- La propiedad
horizontal.- 8- Los conjuntos inmobiharios.- 9- El tiempo comparti-
do.- 10- El cementerio privado.- 11- La superficie.- 12- El usufructo.-
13- EI uso.- 14- La habitacion.- 15- La servidumbre.- 16- Derechos
reales de garantia. Hipoteca. Anticresis. Prenda '

1- Nociones basicas sobre los derechos reales, con-
cepto. Diferencias con los derechos personales

En lineas generales, pretendemos brindar ideas o nociones
béasicas sobre los “derechos reales”, sefialando que la impor-
tancia y el desarrollo historico y cientifico, que esta rama del
Derecho presenta, exige a quienes pretendan profundizar en
la misma, recurrir a varias obras dedicadas con exclusividad
a la tematica elaboradas por prestigiosos doctrinarios nacio-
nales y extranjeros.

Los derechos reales implican para su titular un poder di-
recto e inmediato sobre una cosa determinada, sin necesidad
de ningtn intermediario o reconocimiento exterior y a la vez
impone a todas las personas un deber de respeto o exclusién.

Como pilares fundamentales de los derechos reales, encon-
tramos varios conceptos sobre los que realizaremos algunas
breves consideraciones, asi tenemos la “propiedad” y el “domi-
nio”, entre otros.

El art. 577 del Cédigo Civil en orden a la adquisicion de los
derechos reales establecia el principio juridico de conformidad
con el cual “Antes de la tradicion de la cosa, el acreedor no ad-
qutere sobre ella ningiin derecho real”.

En razon de ello, de conformidad con el sistema organizado
por VELEZ SARSFIFLD, el contrato (titulo) daré a la parte acree-
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