
• \ • .- ,] • ' ... {"' ( ' • .1 • ' .. < ' f ,. 
_; ;. , I• , ;: ·· '· r:: .~1 , ; .1. 1 .. J j ;. .. 1 '-

' ' ' .1~. 11 l' ~--·. 1 • , 1f·t ,,n 1 ;. :i; -1 1 

SEBASTIÁN E. SABEN-E ·' ,. 

Director 
., 

. ,:~ "' }1 1 
' ·")1~ 1 

'~%' 

'" r· •, 
~-

DERECHO REGISTRAL 
, ' • ' JH• •' V • 1 ,, 

UNA PERSPECTIVA MULTIDISCIPMNARIA 

CRISTINA ARMELLA 
Prólogo 

~ ·v. 
~. ) • ~~ .. ..¡ )• 

·' 

" 
J '•'Y' ,1 J1 P'l 

p . ' 
,, \1\ 

,., >¡,. l 
LEO,POLDO ~. PANIZZA 
Coordinador tt .t ~~ • ,l 1 l ,/ .. 

¡ÍI)~ f. JU• "' ,. ~· 

SEBASTIÁN E. SABENE 

LEOPOLDO M. PANil·lA 

·~, ti•, • ,pr. « 1 VI '('l' 

T 'J! l' ¡¡ 

1 1, ,~ '1.(1 

JOAQUINA CÓRDOBA GANDINI 

ELDA FERNÁNDEZ COSSINI 

'., 

' l¡>(¡.,J" 

JORGE A. LATINO , .• '" 

MÁRTHA LINARES DE¡URRIJTÍGQil;)''t'
1 

-'"" 

MARÍA LOSARDO " '• ''"" 

Autores 

~l UNIVERSIDAD 
...... NOTARIAL ARGENTINA 

1 ' 1 olf"" 'J' 
¡')¡,. f 

J. ····~. t,,..,J 

-. • f.ll! 1, • •' I'lh 

' \ ,\h¡ ... 

, 1 /f rl f', 

{ ~ ~ 't 'f' / 
1 oJ !1' "'u 

·ri(.. •J' 

·' 
" 1 •'( .>¡... ~ ~ 

' 
1\ 

THOMSON REUTERS 

L"~~~~ 



j • ') 1 ' > ,. 1 " 
Sebastián E. Saberte'/ ·~ , , r . -• .. ' r '-- .t ' 

Derecho registra!: UÍla perspectiva multididisciplinaria 
1 Sebastián E. Sabene et al.; dirigido por Sebastián E. Sa-
bene. - la ed., la reimp. - Ciudad Autónoma de Buenos 
Aires: La Ley, 2018. 
736p.; 24x 17 cm. 

' -.. 
' 

JJ.J"'\ ~~ .& ~ ~ "' .'\.. ~ ~ ~ " t 
ISBN ~?8-!~JF-~3.459-0., ·~ V t' ' .--\:-, ~'V .\ 
l. Derecho Notarial . l. Sabene, Sebástián E., dir. Il. 

; t ~ 'Fíhil~. : ) ( L 1 t • "' -~ :l 1 t :· • 1 

CDD347.016 

1' edición 2017 
1 a edición, 1 a reimpresión 2018 

© Sebastián E. Sabene, 2018 A , • - , 
©de esta edición, La Ley S.A.E. e 1., 2018 ¡ \ tJ. l ¡.. ( 

Tucumán 1471 (C1050AAC) Buenos Aires 
Queda hecho el depósito que previene la ley 11.723 

Impreso en la Argentina 
. ' "\ ¡.. ¡...,.-. ;; f j ( \( 

Todos los derechos reservados 
Ninguna parte de esta obra puede ser reproducida 
o transmitida en cualquier forma o por cualquier medio 
electrónico o mecánico, incluyendo fotocopiado, grabación 1 

o cualquier otro sistema de archivo y recuperación v 

de información, sin el previo permiso por escrito del Editor y.'e}\a!}tor. 

Printed in Argentina '1 ' ·-\ 

All rights reserved •/ ~ ( 
No part of this work may be reproduced 
or transmitted in any form or by any means, 
electronic or mechanical, including photocopyin& apd rec_!)rdin~ 
or by any information storage or retrieval systeln; " ...J 

without permission in writing from the Publisher and the author. 

Tirada: 400 ejemplares 

ISBN 978-987-03-3459-0 

SAP 42150201 
-,.1 •. 1•· -, ,-4(. 

b' 1(1 

' -' 

t'l'" 

M. 1 

' 

-' 

' ... " 
~ ,., l• 

·,;, 

) 

" 

S 
; 

\ 
1 
! 

gh1 

·~ 

'> 
h 

.. 
'· 

·' 

1' b .. 
b 

•' 

"ÍNDIC-E GENERAt' 
•"t •l ' t. ): lf' 

·' 
' 

" ., ¡. j r ~ J' ' ' Hl 
·' ' . .. i 

Pág. 

;~ólog~·.· .......................................................................................... ;:; ........... .. 
'':. 1' • "' ·~· 

,(000 

~~esent¡ació1n .;···· .............. ·~:·············· ...................................................... , .. ~r··;, XXXIII 

1" 

~i'; 

'._, .PRIMERA PARTE 1 ,. 

PUBLICiDAD REGI'STRAL \t!IMOBIL!ARIA 
~ , ~ >r ') ~ 

REGISTRO DE tA PROPIEDAD INMUEBLE 
Y CATASTRO TERRITORIAL 

Por Sebastián E. Sabene , 
J lf-, l't ... ¡. t.·rf· . 

'CI. Adquisición deri.v¡¡da de der~chos reales sobfe inmu~bles;.por·acto.· ; 
entre vivos ....................................................................... , ....................... . 

(1. • . • • ~ J~t;? :;,J ' • ..i 
1. El tí tu) o suficiente .............................................................................. .. 

• ~·.Ji f 1 i • _)O'¡. • •' f ''·· ~ .... ~. 'l; f '1, 2. El rrioao suficiente ......................................................................... V"" 
1\ .. .• .. . )1" '. ( l,rt,,,·.;;¡ 

}1. La inscripción registra! del título como recaudo pa,ra,m.e~or¡n !a opo-
•' nibilidad adquirida ......................... : ................................ : ... .\. .. : ...... :.: .... , 

l. Carácter-del:larativoyno coll.Validante<de-los régi~ttos inmobilia-" · 
;.. rios ................................. ~ ... A., ................................ -. ...................... , ....... !1. 

8'· 2. Lq~ terceros des¡il).a.t¡uiJI~ ¡)el Registrp de 1~ Propie¡jad Inmueble,,, , 

IJ.II. Breve.s no~iones sobre 1~ qrga,Qi~a~ión y los <¡aractere.s de l9s Regis.-
tros de la Propiedad Inmueble ............................................................. .. 

rv. La fiu1ción cat~str~l. Lqs org~ism9f cata~tJ;al~s ..... _.., ....... ,.1,.,, ....... , .. .. 
~ J.l ~ 1 • IIJ· ' • , 1

1 

1. La parcela ........................................................................................... .. 

l.l ... Elementos esencialeS'.\{ .. h\ .. '..:: ..... ! ...... 1J.A .................................... . 

rt 
1.2. Elementos complementario~ ........................................... , ..... , .... . 

.. •·· fl \ . • 1 •• ( I 
2. El catastro gráfico. rlammetría registra! ........................................... . 

O· 2 1 e f 'ó d 1 1 d" 111K"' ' • ', l•> >1 • ' '' t '' . . on ecc1 n e p ano e meusura ............................................ .. 

¡.• 2.Z.Aprobación deJ·plano de mer!suia ,.,, ... , .. ' .. l"'""""""':l .... /1 ... 1:.!:. 

2.3. Registración.del.plano de mensura : ........ M< .. ; .. •.7 .. :.s.:~l::< .. ,.l(\:h:.. 1 

, . : 

,. 
,, ' 

3 
. ' 5 

·a 

'to 
J 

10 

~1 

.. 
12 

13 

15 

16 

17 

17 

19 

'20 

20 



X ÍNDICE GENERAL 

2.4. Comunicación de la registración del plano .al Registro de la· 
Propiedad Inmueble correspo¡uliente .................. , ..................... . 

2.5. Eficacia jurídica del plano de mensura ...................................... . 

3. El catastro parcelario· .. : ............... : ................. : ............... :: ............. : ...... . 

3.1~ Determinación del estado parcelari<;> .:: ..... : ......... : ..................... . 

3.2. Constitución del estad,o parcelario ......... , .. •
1 
.................................. . 

1 ~ ~ ' , / 
3.3. Verificación de subsisten'cia del estado parcelario ................... . 

.• , V. Vinculación entr~J el Registro de la Propiedad lnn;>ueble y e) org¡¡nis-
t" • mo cat8.stral ............................................................................. ~ ............... . 

Pág. 

21 

21 

22 

23 

23 

24 

26 

vf. Reflei<iónfinru.:: .... , .............. :.:· .......................................... :···\·:················ ·~ '2lr 
·"¡ ,. 'bl" 'ff ,, ,~, ... ' Á., 
v1 .B1 1ogra a .......................................................................... ,..................... ¿8 

HiSTORIA BELJ!)EREOI'IG'REGISTRAL. 

, J ~U~<:fl!yi.IEN;IJ?· _EYOL~<¡:,Ió1N. '( pERES:I9 
REGISTRAL COMPARADO 

.1 •. Flo1Jlprge A. Latino, 

• J J)., J 1 . ' ' ' 

l. Introducción ............. : ............................................................................. . 
. ' \'1 1 1 <'\~ \""V ,\)t ~~:• >f ' 

II. El derecho registra! y la P'!blicidad ............................... , ................ , ...... . 

III. Los,bfie1ds~de hipotecas., .l:r :-: •••• <:! JHU".~ .1'.\).d .~ .. ~.")! .. ,,;.,.~.l.!.:'.{ 1.1: •••• ! •• I. }! t.~ ..... :J l 1'1.. 

.,.. ·· .,.., • b ••. .. .. ~t"'IV • 
IV. Dalmacio vélez Sarsueld ........................................................................ . 

.. , , •1 l·J, f, Ü'JI ¡ 

V. Cre~ción de re~_istros. provinciales para in,scribir d<j~e1~hp,~,rpa,\~;!;,~'l-
llos uJorba'' y 11Papa" .................................................................. · ..... : ....... . 

l tU tJ ~ oJOI'!:t•l J>1~ J pi t ) J ')¡ 1.Hl .. t " fh, •t¡i"' "''" t 

)N'!· Leyes 17.711 y 17.801 ........................... , ............................................. \""'..:·, 
• • •• ··-· •• • ltJ, ··~ l'»l lll 

VII. ~odifiCJJ,.ciop.es-iutrl?,ql,lcidas po~~l.Cfuligo"Pvil y Com~reial d~)a.Na-
ClÓn ......... , ........ :, •••... , ....... ............................. , .............. .., .. ~ ...•••......... , .......... . 

VIII. ContlÓ.'Sióri ...... ~.it.: .. :J.: .. .i.í~: .. !l .. Q •••••• ~\ •• ~t ... ~~¡,,,\,.\ .. ! .. J •• ,\ •• ! .... ! ..... !.L.l .... t::.~. 

IX. Biblibgiáfía .. : .... t .. ~.~: ... ~.k:· .. :· .. t~ .......... !::rl!W:.~ ...... J!.l.h.Y. ...... ~ . .tl.· ••• ).'.~.~·.l ... . 
1lt I· ..J 1 ... '""1 .••• 1 1 · "' 

. . .-..... .. ~.,¡~.l~f-Jf,,. ~ · • .. .,- ~ l .., ·~ • 1 t r ,,. 
PUBLICIDAD REGISTRAL DEL DOMINIO IMPERFECTO 

1 • t>!')-') ff,r¡ r,. 

PPr.Bebastián E. Sabene J''" ~ ... ~ <:)o~u •4 

, , ,-, ..... : .,. t'o. HIH,.tjil' U~l~•••Pil'' :tf,·l .. 
¡ IntroducCión ......................................................... 1·······:;•·¡·······0··~·;········· .. . • • .. • .. .. ¡}t 1 t. l , • fl¡ ,.... • ':J ,~.-.. o h 

, p. Re¡¡istración del domi!?-io desll}<¡¡nb<!l~O,t··u¡\"'"'"i.""'"l""l;r.n·t·'\'ru:r""C~ 

tUI. Registració.!l deldominio.Ji.duciario. '·'"""·'·'"·'···''"'"~'•<·1···········--····,·····• 
j.'\ 1 l. FideicomisQ y. dominio ,fiduciario.: . ..-.: ......... ~~.t ..... ~.~.:.,. .. ';l.-o.;·,,,u-:.;~'~t.K.:-. 

31 

32 

136 

38 

43 
1 
44 

47 

48 

·•49 

1 

51 

53 

54 

54 

!• 
¡ 
' r 
1, 
~ 
! 
.~ ¡ 
l 

l 
' t • i 
1 

; 

lNDIOE GENEI\Al XI 

;t¡ Pág. 

,, 2. U fonna;r la publicidad del coimata de fideicOmiso ;.:.c. ••• , .. !:~······· ,57 

., 3.f,á'regi~lraci6n deJ·contráto~de·tfideicomiso,. ¿débe· ente!idéts& 
' (' como un ~ecaudo previo .y ob!igat9rio para la procedencia de la 

•' • '• "ó d ¡tí J~.A ñ ' i fi"' . t ? ' ms~P.PCI n ... e tu ~e 1o¡run o "4:Uc1a¡ o. '")""''~"'""Y~h .......... t.; 60 

4.l!ubllcidad registra! deJ.dominio fiduciario: el documep.to regiS· 
trable y la rogacign .......... ;., .... 1 ......... ; ............ , .... ~ .. ,. ......... , .. >", ... ,......... 62 

, ~·' , r 1 , }, '> • r> ¡ jt. )' ·~) :..• ,'.J< , '. 1 , 1 

5. Elasiento regis\fal de dominio fiduciario .. ' .. , .. , .............................. :... 63 
, ... >t·" ',',.J,; ~-(\'-"'··!tJtt .. ~lt¡·· "' .· 1 Ji., ,· ', 

6, ~"ese y sustttuc!On d~J fijiuqar¡o .... 1;; ........... : ....................... , ••• , •• ;........ 64 l'•• ' 1.• 1 ~~~ '"'; J,.O: ~-t'Tl! { O,l (o".J ' • • '• 
1 

' 

'· 7. <\ctos di}, disJ1o.sj<;j6¡¡ p, gl"¡tVa!ll~l) og>rg¡¡¡IO$¡lot ·e~ fi_cltt¡;lariQ ........ . '65 

ó. ~uc~ó.n 4,el.f.ld~ico~~y,q,eJ,dgminiQJ\ducilll'lo ,,.: ..... , .. ,; .. , .. !•·'·'· . 69 

.t" 8.1¡. ha relación de pllde¡*_e1dominio dé Jlrcosa fid.eiaomitidll ... :.. · . 69 

8.2: La obligación del fiducl¡¡ril)'de'hacertraditlónia•tavot.deJ.t).:. •· ·- -:n d ~ 
. . . ' 

¡ 
, e com1sano, ....................... : .....•...... , ... , ............ : .................... , .... . 

,) • "Y'1 • ¡) • 't • j.> • t l\ ,, • -

8,~1 L!f.~~~~~ d~ !1' irretr9'1,cti~,da~·Jt\l ~ll~!l,P,.Ci~{IA~ la ~et1;9~ctivi," 
dad ..... ~ ................ h ................... : ........... : •• , ............................. ; ••••• ~ •• 

" •t' •• ' t ' - . . • ' 1 

8~. -~"!i?CJ.l¡le reg,~tral.~.e l¡i s~~¡ón ,~él 'fllJt!i\J.ip, fidt¡~i.\lfip ,.: ... ,~,, . 
W. Registración,.del dominio revocable .................. : ............... , ...... ~e ...... u .. ~ 

,. 

()! 
72 

73 
73 

PI l. @cat¡~~¡;lel ~c¡~r r~v!'c\l)>¡e dell!~tmin\q @é sól(l~úrge.de,l tí" , , 
tylo, ~ero nb de las constancias registrales ................................ , .... :. , . 75 

ao l 2. Déspl¡¡zl!lÍrlento a e sitllacíoi¡es jurl~ieas rei¡isiraaas frert!~ a1Ía ex! ? 

•''l 1 tineión d~J.doníinio revocable ................................................. m .... d ·76 

3. ÍIÍip'actb registra! de la limitación temporal del domlniti revOcable 
m~d>aliz.>ado COn conl'ición ~eSC?lutoñ\( .. :···············"';··"··'····•····"··••" · , 7'1 1 i • • 1 • 

. . ' "'" . V. RefleXIórt nnal .................... r. ....... : •••••• \.~ ............ 1 ....................................... ' ~·' • o A o 

77 

VI. Bibliografía .......................... : ......... , .•........ , .............................. , ......... ,.:... 18 
• &\l'} '.>·' ~··l ' 

'/)'1 

\)(t 

{¡ 

AllORDAJE"REGfSIRÁ.lY CATASTitAL . ·~ 
óE ·LA PRI!SCRIPCIÓN•ADG.!JloSI1WA iNMOBILIARIA • 

'''PorSelids,liánÍ!.'Sab"en~ · 
' ,, 'l 

,_,. ,t 

' • l. Conceptos.generales sobre prescripción adquisitiva ............ :: .. , ....... : ... : 79 

h. La prescripción adquisitiva como modo de ad~llisicion legal. Su iit· 
~r vOcación en. el proceso judicial uJJ .. ,\ ...... 1 •• ~.1 •• ' ••• ~:: .......... ;:.: ..... J.: .. ~ •• !~ .... ! 

,:iíl. o·etechos reales prescriptibles .. ,, ........... ; .... ,; ... :· ...... \: •.• 1.' .. ;{, ................ ::. 
a.t_].__ • • . • . • • • ••• _... ... • p 1 
N. El plano de mensura qu~ pretenae prescnoit ...................................... . 

... ' 1 Lafú'."'-'6 ...... bl" "'t wc;s· 1 ., J 1 •• , " 1. :~,; • • nCI n y U 1ca Ci1 asLcw ........... ~ ................................. : ............... ~;. 

a 2. La exigencia legal del documento planim"étrico ............ ; .... !:!...?::.~ .. : 
3. Mensura, confección, aprobación )1fé~s'tracl6n1del'¡\l'áno·deñsll- ' 'i 

b' capión : ............................... ,,H~·.: :: .. ~(1.\\!!1. ':\ .?,'.;. : •....... ~ •• ~.!: ... l.: ...... J );. M· •. t. ~ ... . 

82 

84 

86 
187 

88 

89 



XM ÍNDI(:E:GENERAL 

.', 

• <" 4. Presentación del plano 'de ¡nensura.en.caso unión dt¡ posE:SioJie~f 

5. P..rescripci.ón adqujs¡til(a<ple comprende una.fracción deJa.P,arced , 
1~ .~o l.\ ... ! " •• fl l.~.~.:.'.u ¡ ... .1 ••••• ·•~· •••• :' :.\\'.} :.tn. : .. ._ ...... ~ .. 'ri· ::..n: :.~ ••... • ... t ....... ; • , ••• ., 

., 6. El plano de mensura eñÜ·tecdnveiícillrt por ¡ftesctipción•actquisi• 
ti~ •.: .. .J ..... -..r .. : .. ; •...... ~ .... A• • ••••• ;,J¿,.. ••• u::.·u •• ll ••• l •••• : ••• : •• r; •• EB··''······! .•. u.l.t. •••• : 1 . .~ .. ~ ... . 

V. Constancias registrllles q4e·deben 'a<fjull.ta'rse a la aema:\'íaa ........ :, ... : 
r , • .• .. ,. l.bJ,I~)\ {l{i f)ÍUih •b 'JJ 1 l't~t\l')J 't• 'i"lrt: 
VI. La anotación de litis contemplada en el art. 1905, Cód. Civ. y Com. Su 
e aplita~iórrll'lús proce'sú~ éiftrámite·y'~fas s'ell.té'riétá~ ;¡~'fuiiiiv&s s'üi 

firmeza aii 1·/fr/ZO 15' .... t ... :/~}.'.!L.!!])S .. H~!!Yd!t.1 •••• to.i..t~t.:~.%:~L ... -ü ••• t\.~~ . .'. 
~. 1. Nanrraleza de la·anofuéión•ile litislregulada'ert"eilltt. 'Hl05PÓ.ltii:ñli 

párrafo¡ K:ód1, GiV. y • .Comt ·: 1 .• 1. •• ~i 1/.1.·.! t: .L ... ~ .. :t .1at.~ m •. . <;tt ¡ 1 •• r: 1. •'·'· •••• .' •••• 

2. Anotaciónode litis. y' derecho. transitorio ... , ...... :.!o •..•• •· .... ;.·: .... , .• ,.J ... < .... 

VII. La sehtencia dé'!>rescripciólf adquisitiva·~ol:nb titulÓ á! dÉ!rechb real 

l. MÉA.entÓ 'á pai'!Ír'hlli'~ÜaÍ'¡Irifdu~e"ére\:tosl'a sent'en~ilí'dé'llsuea~' 
. 'órí . .. ... . .. . .. 1 •• J pi ...................................................................................................... . 

O[J •I:.'IJJ 1-\: ~}¡!t f' [/ lo oh f t t~¡ •· t,' '\Jl '•I,·Í• .. , •{\trb' 
2. Fijación ¡uaicml ae a feéha de aaqwsicio'¡). del derecho reru. ere-

cho transitorio .............................. ~! ........ '. .. J •••• ~.:.m .... J ••••••• E.::.~.~. .... t .. :, 

VIII. TéctliCli itrS'cHptlltia 'délá.Jáéhti!dtia' 'dé' I>Yésci'ipcióir 'adqÚis'itíva!., .~•.n 
·•• "''"') , a::..l' 11H)j.: ~t.J:.;~ .. ~J. ,, ~J.· ·~o )1 <• ( 'J 

IX. ReH¡f.,.qn ~~ ····::ti·;·¡¡·;~~;.;···'*)i'',"t''J·l··~r~·/;¡··¿!Ji'::··;;··:·:ii~;·······z·¡;¡r¡;~·.;r¡ 
,.. X. Bibliografía .... ,, ...................................... :.l•J.• ... th/ .... , .... u~: .... , .... 1!~.::. .... ,. .. :: 

o~ h'lf•t.JJ n· tf¡ ' t•Jh.tn w}~ 10tJ!..J m' ,, .e lt. v1 r ~ 

ENFOQl)E IÜGISTRAL ó'É Las· NE'tf¡geí8s''íí:Hi.rr3t~6s' 
· · PARA 'TERCEROS · ,IJ J< •J'~' 

Pág. 

90 

92 

92 

94 

95 

95 

99 

lOO 

101 

102 

103 

106 

106 

•: "Pór Lebpoldó M: Piliifr.zá .... 
.• ,.p, •' ~( q ' .. 

I. Consideracion_es intrpductorias .... ,.; .......... , .............. , ........................... . 
J ~t / 1 ; t '• 1" f l.r l'.n ..,;¡ ' '• ~ ~ ' 

II. Prin~ipiQdeii,a,autqnqmía ¡le¡lgyol¡mtad' ... :,.,."•'·'<··•6···'··l··f··f···! .. ¡ .... 

III. La llamada "compra en comisiQn';.•hnra "contrato para persona a 

109 

llO 

--.. l\'0! ... \\T'.. ,-.. m:t;s,.-,,., • -'-
designar" (art.l029, Cód. Civ. yCom.). ................................................. ll1 

l. Concepto ............ · .. .-.. ~ .• ~· .. 1 .~ ....... -;~ ••• ~,r ..... ~ .... :··'·'t .. ~~ ... .'/ ........ ,,;,t ........ ,r\ ...... .u 112 

2. PartPs en,este,!\s9.qemí\, ... , .... "'UI'\'l'"ll"""'"ll'''l!l''r¡"""'"l'\V""'""l' . ll2 -• UC.,Ifi,,T • •'' f..l n • UJ.I 11 o u.,.'' t"L•--.,lvl \ 1 ·''' ,._. l 

3. Fi¡talidad.<m el.empleo .de esta figura !..!.> ........ .,, .. ,, ..... !J·'·"'"·"·'·.. . 113 

, 4. Camno de ar.licación ............................. , ...... ,.1 ....... 11 ...... 1 ........ , .... 1.,., , ll4 
'V .,.f •• o o'''" ho , 'J"fJ,J-{ Id ~q •' 

. 5. Aspectos registrales ........ iJ ................................................................ 1.. ll5 
f" ... • • •• n::.(,· .q 50]J• !ttt,. J'l ¡;.J!~o f A!" 'lt- IW •.J VI 

¡y. Es~p~.".~ión a ~avor de terceros (art. 10?.\:Y·lJ!2~,,Y,.g¡j¿¡¡~v, Y.C,oWr) ·1 1 ll5 

1 ;. l. Concento ...... : ......... 1 ... 1_,.1•1 ...... Yf'<'''ll'•l''ll""'r' ... ,l .. 1 •• ._ •. 1 ..... ,, •. w·:J:···""" ,. 116 
. > .,F, .. • • • "J"l< •u :~ ' , U "'n ! , ~ • t1'~ • .:::. 

2. Pet~~s.slb~t,e ~s\lq~,WJ\;l'~.<¡¡s~t~q¡;s..:·;.y;uw¡1, .. , 1 ... , ... , ... , ......... u .. ..,.,1, r. 117 
:!! 3. Finalidad en,el.empleu de .estafigura ...................... ,., ............. ,,.,,,,... 118 

\' 

J 
' 
~ 
~ 

~ 
~ 

1 
f 

ÍNDICE GENERAL 

.. 1 

4. catñpof.d~ ·apliCación 1 ... ~~-... :-.. • .. \:.~ .. ~ .... ~J· .. .... !:.: ...... , ....... ! ....... !: ........ ~, ... , .1. 

•)<¡ •• ., t~· 1 . tr 1 ' ' . •. ,., .• · 5. Aspectos uo a.Ia es y reg¡s a es ....................... .' ............................... .. 

5.1. Técnic!l de registración y confección 'de asiento .. / ..... .' .......... . ' i~ 

'( 1 ' .<!./!~ ••• • • J t - • 1 5:2. El acto de aceptación ................................................................... . 
, :1.-f • • 

5:3. PHnc'ipio registra! de legaliaad' o cáiificación ............ : ............. .. 
( 1 • .. .. 1 • • • { • ' 

·· 5.4. Manifestación sobre el origen del dinero ................................. .. ..... " .. . . . . . . . ~ 
, 5:5. S\istitución del tercero beneffciario ... , ........... , .......... , ................ . 

J t. ·--·~· ... r J. , , 

V. GesU.Óg.,¡I!J.p<;go~~o.s (ar¡s.¡1781 y ss., Cj)d,.Civ. )'Com.) ... , ...... , .. ., ...... , 

l. Concepto ......................... , ..... ~ ....................... ~ ..................................... . 

2. El~fuélltt\s'!lserlciales•de este 1lsq'uema· ............. : ... : ............ :!....' .... ) ... . 

t' ·~ f 

2~:eli.u~~ncia lle óbli~acion~'ü(,-libeialiaáa y de prop6~Ítd d'e iu-
..t<ttó1 .. r·····: .. : .... ~.J ..... : ........... -: ............... :.: ........ ;········: ....... ; .. : ........ ~: .. : 

);. •• •• •• > • • ,, • • • • t: ~¡ 1!:'' ~~ 
¿,2.,Capa~idad exigida .......................................................... ,: .. '(' ...... .. 

O" "1 fu o:'t 1 ,¿¡~ J ' , ~ ,t,t' '' ., • · n ' ' 
1 

2:3. Neo-ocio a¡· eno ............................... .,... 1 •• v., ......................... : .. , ......... . 
....... • Q; • • - • ·~ '" 
2,4,-!IJ!pqsibililiad¡d<;,inte¡ove.nc(ón y.falta;<l~ J1fOhibic\ó¡l del dJAe-
' ,ño del negocio ....... 1 ... ,.1 

............ , ......... , ................... ~1 .............. , .. .. " f{J: l • 1 J• ~ • • ' • 

... f" .. 

''! 2.5 .. .U.tilidad de !agestión .................................................................. .. 

XIII 

Pág. 

ll9 

ll9 

120 

121 

122 

123 

123 

124 

125 

126 

126 

126 

126 

127 

127 

'1 2 .. (/.._/,iJ:l,t\ÍI\ y pa¡¡;¡¡nol'i~ipa\1 <;!el qeg_q~lo ,. ......... ,.,, .. , ...... :,.""''"'"'- , 128 

"' l • 2.7/Características de los actos del-gestor .................... \ ......... : ... ~l.u' 
q,! 3. El' supuesto de la "gestión de negocios irregular o impro¡lia'·~ ... :.L 

<,' l 4 F' ¡·d' d 1 1 d fi ' ' - . ma 1 a en·e emp eo e esta gura ........................................... : .. .. 

4~1.'P'r1'Átii\afe~ dirérericias'ébri'lá estlpulaéi6n 'a favor'l!Ettlirceros 
$:f'l ,,... .. . . • . } ) .• 

~. Campo de aplicación .................. T .................................................... . 
,,., .. f ' ~··) "' a ~ tft JI ' " ~. ' • 

·¡;¡ !'· ¡\SQectos notari'!)~s y régistrales ....... , ... : ... ,, ...... ,._. .... , ...... ,., ............... .. 

128 

128 

129 

129 

130 

130 

VI. Conclusiones~:.·l .. t, ...• ::.t ... ~ ..... t .......................... :!f!:: ....... ~ ........ ~ ......... J~...... 131 
¡.¡'1 .. • • . • . • 'l ., 
VII. Bibliogralla ............................................................................................... 131 
"(: { lt ,· • 

d¡~ 
BOÜlÚ DE COMPRAVENTA: 

• .. h 

SU NATURALEZA Y REGISTRAC!ÓN 
}1 , ~. 

Por Jorge A. Latino 
••• 1 

l. Introducción .................................. , ....................................................... .. 
p;. . . . . .. . fl h. 

II. Tratamiento del boleto de compraventa en vigencia del Código vele-
t~~ r .... , • H&'>; ~f w zano ......................................................................................................... . 

¡¡¡ 1 N tu al · 'di h'•' ' • ·• .! . a r eza JUrt ca ........................... 1 ....... ~ ................. :-:r ..................... . 

·' 2. Registración de boletos de compraventa ........... M·.:.! ... 1 ........... 1JJ.t.AA\ 

3. Posturas. adoptadas-por las. provincias argentinas,1.!.! ... ; .... !~,.: .. , ..... 

135 

" . 135 

q 135 

137 

139 



XlVI 

,. 

.ÍNDICE GENERA~ 

3.LI'.rovincias que admitieron. expresamente. la• ins,cripción dá: 

bolet9s de comprav~nta ······:·····:t"····:···~·::··i'·····:··,1·:w-.~·:~.n:;-;;;~··: 
3.1.1. Santa Fe ........................ 1 .......... ,.1 ........... , .. _ ....... , .... , ............ .. 

'' • < )\o ó > ¡H~ .. ' •' l" O 1 ' ,,• 

3.1.2. Catamarca ...................................................... , .......... 1 ........ . •• .. , • h,. • t,l.l"'''l ,¡ r·.~" "'l ~1 •• 

3.1.3. Salta .............. "'
1 
............... , .................................... ,._ ....... , ... . 

\ • • , ¡l~J-( l t · q''' ' .;t r,.n )• ->~ 11 ,. 1 

'• . !:~:!: ~~:;.~~-~.::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::.:~:~::~::::·:::~:::·::::~:::: 
. : .... . ,,,.,l>.),':~\1'"' ..... 1 1•{1 ••. 'J~·;.,r; 

3.1.6. Provmcta de Buenos Atres .............................................. .. 

' 1 4. Pronuneiamientós én thiniones ·nad¿ha!es >de direütbfe~ 'd'el¡i¡,..: 

, .. 

• : í 

gistros .................. ,.u••.·············t··,················u···················~··•·:~Vi_·tvt.:-»~· 
'\-~· ~ Reun¡ón ~a.cional d~ Dirg¡:¡ores del•~egi.stro.s d~ Ja.P,roRi~­

dad. Viedma, Resis¡er¡cia, Santiago del Est~ro, Mendoza, 197,2, 
¡ 1 J (\j~F(~::t~J.; 1Í ) ~Iho 1 •' "• 11o' ~ 'l..J·~131,t;.lí!"l2 \ , 

4.2. ~ Reu~ion Na~ional de D!rectores del Re¡¡istros de la ~ropie-
dad, Iguazú, 1974 ...................................... 1 ......... ';" .. ,., ................ .. 

üí. XIV Réuniori'Iilacioriai'ae t5irectores détli.egistros 'ae la Pro-
. . . . . l }!; .,.:¡, ~ ptedad. Buenos Aires. -1977 : ...... : ............... : ........ ~ .............. : ........ :. 

4:lfi.'IXV <':óngri!sb NaéionaJ'cÍe 'Dérechó 'Registtal; 'Sánta "e;f!009 • .. . 

4.5. XVII Congreso· Nacional de Derechó·Registrat,"\lÍc~rii'e'í.\ll>ez, 
o 2013 •••••-'••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••"t •• l!'!.~ .. ;f..it •• '. •• l ••• f.!U.'J.t

1

,~ •• t •. :. 

11!!. La regulación del boleto de córtl.ptave"nhféó'el COdiglS CiV!'i y'Gbmé'r­
i>< t cial .e\~ la NO)cjón ....... ~··········'ü'l .. n.;:.\.t ..• ' •. ,':~ ..... J •• :l1;.:.n• •• Jl •. ft····· ... ~·'':",\.:'" .... 

Pág. 

139 

139 

139 

139 

140 

140 

140 
1 J 

143 

143 

144 

144 

145 

145 

145 

J.... t l. Na1Ufa\eZ..f'ÜJ.f(WWI ·;tt .... , ... w'H"''";··m··t•·········· .. '·"·:·:-:n···~~····"··~·"·····: 147 

~( 2. Tratamient~ legislativo .:··;·····:··v···r··:·;··.-··•·;w·/,'W'"'+··:·.···~·-..•:!:ú1:;z···: 152 

~ 2.1. ~9.l}flil!to,~'\~cita,~\'.ei'Jre·dos adqVU;~nte~,Porbc¡¡~t.'? 9.e',com-
praventa ................................................................. , .... .-......... :........ 152 

2:2. Conflicto suscitado entre adquirente por b~féi<~"\ie':?orrl¡íra-
did 1 ' ···/}· . 't>f ( .. ·venta y me as caute ares .......... !: .................. ~ ... : ........ ~ ...... !.J!' .. : 153 

1
' 2.3. Adquirente po~ boleto. de, compraventa frente al com:urso..o·la 

quiebra:.......................................................................................... 154 
j 1 • ~,, •• 11" • ¡.' 1 J 

N. ConclusiÍmes ...... ~ ................... .' ................................................ .'............... 155 

V. Bibliografía ............................................................................................... 156 
.,. ¡ ' r l ~~·"; . . 

' ', "\ 1 Ir 1 V\1 ~ 

PUBLICIDAD CARTULAR. POSESORIA Y REGJSTRAL 
,. •o 

Por Jorge A: Latino 
'' . . • . r·o: t _, 1 

l. Introducción ............................................................................................ 159 
•• ... 1•J. JffH,' 1l•lL r~¡:,.r, >'l' t• r 1 ,, _.. l •J ),, ,. , ' 1

{'' \ ~ '• )rif._;•• l 

~-TI. La publicidad ......................................................................................... )"• 160 r. ... ,.. ..... .. .. . ... ' he• 

¿III. Pul]li.c;_td"q. qutular, .... ·:o •••• ::: .•• :· •• ::.:: •••• ·.·¡ ·: .. : .. :. ·::·· ................. ~. ~ ... •: ~n ;_J' V uí( 161 

, W. Publicidad posesoria ........... .<: •• ~t ••• t •• ~r~.;\,l,l:.•.ti ...•... !\ •• -f1.::IM.t ................. : •• : - 162 

4 1 l. La publicidad posesori8>Y,ias relacione&.de podel'>o,,,,,,,,.,,,• .... uu.:.~ ~ 163 

,1 

i 
l 

1 

\ 
l 

ÍNDICE GENERAL 

o ¡ 
V..Publiéidad·registral ...................................................................... : .... .-..... : 

. ' •" '1 . J. Fugas reg¡stra es .... ¡ ...... : .. ·: ............................................... : .................. . 

VÍ. Confli~to entre lá;publicjdad po~es~ria,,caru¡.lary,registr¡¡l ,,; ............ . 

i :Públicidad ~osesoria y publi~idad registra! ..................................... . 
! '. 1 • ~ ...... ~ t'·\l "; . 
2. Public1ctad cartular y pubhc1élau re¡jislral ......................... : ........ : .... .. 

, •'! 3."~¡~1?Í(ciq!'\! pOsesori~ y publicidad c~nular .... , ..................... :~ ........ .. 
NII,. cój.rel~,ci~!l eiitr~ la p_up!icidad P.Osesoria, clutplar y registra! .. : ...... ;.: 

VIII. Conclp$iÓQ. o ........ ~.: ..... , ......... ; .............. : ... : ....... ,. .... ¡,,u.; .............. r.o'!,.,,,;,,,,f. 

·~Bibliografía ..... 7, ••••••• :.~ •• : •••••• :. ............ ~ .............. '1 •••••• , .......................... :! •.• 1.~.~ 
~ ~ ~ ; 

r.l ,. 

('(~ 

M~ ..... 

-LA R.:EGISTRAC!ÓN'ÓP'LA1HERENCI)\ " 

Po; Jo;;;Jui~ ~órdoi!' 8~~dtnÍ ;·M~r{a Losar do 

.., 
1 

)• . 
~,- 11. Introducción ........... ¡-, ..................... : ......................................... ::,,•,-: ..... !.: .. 
'1 I~. besarrollo : ... : .. : ............. : •.. : .................... : .... :.: .................................... : ..... . 
~~\~ 1 e al' 'ó •. " !)·~·~~; h,' ~ • . •' ,J • ••• ,.. • m:~~eptu ¡zaet n ............................................................................. .. 

2. Pose,siiln de la'here'ni:iai éStado dí! 1odivlsiíln· ñereditatia' .. ."!.. ........ . 
1' '- 3. COmunidad hereditaria v~rsU$ condominio ............... :! ... : ............... .. 
'¡,; · " • u•· · ,, ..< • L ' • • · 4: La declara tona de herederos, su mscttpc1óu y efectos .................... . 
\~.:..:'\ • ' •l. r, ·¡,; • • • '• ~ ~. · - 5. Partición : .............................................................................................. . 
t.S': 6 ,., rma d arti 'ón l,lt l.n'"' .~( r p, . n ' • .. ro s .ep CI ........................................................................... .. 

,,,,,. 6 ~-... 'tti' 'ó 'Udi 1 1 . '" '' ''" 

XV 

Pág. 

163 
164 

167 
. i67 

111 

171 

1.12 

173 

17!4 . 

175 

176 
176. 

177 
179 
182 
lBS 
190 

i!lo · - :~. ra CI n·J e a ....................... :~ .. :· .......................... : .................. .. 
... 'p·L., ,') •'•. d " . . '· ¡j. ,. "' \. 1 1 o.2. aiUcton pnva a .. : ....... : .. t ... : .............. : ............. : .............. :............ 9 

~" ¡· ,.. . . 1 ' 1 • . . ' . ' .,, 7. la aec áfa'toriá de'hereüerosy e 'llerécho rég¡stral ............. :............ 192 
u~ . . . .... . · , 

á. Lá sitúación registra! en las distintas provincias argentinas .......... :, · 194 
''!..':. .•. JJ¡, B. l. Buenos Aires ...... \: .. :: ................................................................... :.' · '1>14 

1 ~S 8.2. Ciuda.d Autónoma de BuenosAires ............ .r ............ ol••• ..... .-.\11 .. , • 194 
l95 

196 
196 

197 

198 

\:, (}.~. CP.!amBrca : ..... ~ ..... n ......... 3''''"l"'''''''N··'···t······ .............. :; •• ; ••• -:.··'""¡ 

• '!> 8,4. ,c;órdqp,!) ......................... , ... , .... ,, ................ ,, .. ,., ......... , ............ ,~,.¡ 

1 
, 8.5. Charo ......... ~ ........................... , ... ,, .................. ,, ......... , .... , .. ,~ ..... ~.,, . 

... , "" , ,T, , , • • • '* • • • ... ' w • • 

~· , 8.6. Neuquén ...................................................................... ~ ...... : ........ , 
~ . . ...• .., . .... " . . . . '" . ' . . ' 

8.7. Sapta Fe ................................................................................... :i:.::. 
8.8. Tu¡:umán, Santiago del ¡¡stero, ~endoza, Salta, San Lt\is. 'i:ie· 

.rH1 del Fuelío. Santa CttlÍ\ La Pampáf J\Ijuy, La !Uojá y 'tllíúiiut 

9 'J' • d . . . unsptu encul ................ , ........................ ,.,"'''"""'"'"''''''··'·"····•""'' 
'\¡')( 1 '·'• { 1"¡C •.J ·>. ' 

III. Conclusión ............. : ................... ~ .................................................... : ....... . 
llv. . ., . 

200 

200 
201. 

¿04 . Bibliografía ...... :., ..................................................................................... .. 
~·t ~ }, i.J.btO&-!.~r_.;:\L~: .. JJ, ... l:~:i::·;,,)~ •• ~ ...... : •• l:tJ.,, ... ;~.ttt.!: ........ l!:.:,,,\h .. ".) ..... ~.oto~M\t.'' 2'04 

2. Artículos.en revistas ...... l:~,.t:.M ..... ~ .. I!:'.tA •• , •• :. ... ,x .. ~u:.: .. ·: .. ~ .. \to~ .. .v.t •• ·.m.nJ 205 



JWI ÍNDIGE GENERAL 

~·, Pág. 

··¡¡ 1 3. Congresos·····································································'··'&'·'·····'···'··'-·' 205 
hl' f !ti i •. it 

{j! P·UBHCJE)AE>' DE Ui1CESI0N BE 'HERENCIX '' 'll '' 
• 1 f.,! 1 ) 

Po: ~~rf~ t;~rdo 1 

1; "'tj.~ • .!)• 1•: 1 •·.~ ·~·' 1; il~U: ; 

\ I. Introducción ................ : ....... ~ .. J:L .. .' .... ! ••••• !~.'.· ... ~ .... : ..... ~ .... : .. :.!::.J: ......... :.. 207 

it. Desarrollo ... ~?.!. ... ! ....... ; .... : .. : ... !·.~.1 •••••• !. .. ! .. ! ..... ~! ..... :~ .. .1: .... : .... !:: .• : .. ~~:.~....... 2Ü8 
l. Aproximación al tema ........................................................... nc .•• w .. 1.. , 208 

2. (::p~~~P.!R ·······:·::··:··:···:···:······:-···:::·:·:·::·······:···:·:·····::·::·:··:·····,·h·"l'"'',. 1 ,?q9 
3. Clasificación......................................................................................... 210 

4. Momento e}}fLUe s~1P.VI'4.e rep,Iizí!f,···:·'··'·J·······n·;·;·J···r·'................... 211 
5. Momento en que se determina el. patrimonio cedido ...................... 212 

,"\~ ~ .. ~,. ,}~ <'\¡/ 1\- o\h;_-} '" 1 l ' ) >,()\ hl 6. Forma ................................................................................................... 215 

, , 7. P.ublicidad ........................................................................... ,,?.: . ..:,,,.,,htJ.'II • 217 

.. r 8. Caracterización······································································~·:.,· .. , .. ._.,.. r· 218 
• ~ d• ' .... • • • • ..... ... 

8.1~ ~riJA~r t:j~: c~~ión 9.-e,ga!l~~.<;,i.ales ":''""::·: .. -;.·:~·:··;;~ffti''l\f,:'YY"'J 
8.~, s~&'.\IJP.o,~w=,fl\~ilí!J.ll.~ Jw~e.%\~P ~te gap.¡¡.I\ci.*~ <;QI};{!l~~l'la¡ 

• de usufructo .......... ,.¡.111,w.-· 1¡¡¡¡········~···········¡···"··· .... u··¡···¡¡•········, ~ 1 •• ,, ,• "-1 J <UW ,J lW' ,<j td,. ,_,U,.,'!_)\ 1, l~ JJl l 

., 8.3. Tercer eje: ce~ión solJ~e. hie¡¡e~ de¡~r¡¡¡in&dp~ J""'rr···¡··¡··········· ·u •• ... , .. '-•.1.1'~ J:t ;tlír. ... u 1• J•' J J, ~' .. ~ •. ,.,.l. . 
) .. 1 8.3.1. En contra de su instrumentación .......................... ,.., ..•.. 1 •••• !' .. •• t. . •• •• • • ..,. .,, l 

l , 1 8.3.2. A favor de su instrumentación ........... ,,.,,.,.
1
, •••••••••••••••••••• 

1 
•• 

h.. ., ' •··· ... •• .. •• ~~ ... ( ~\, .... ~ .. . 

ll"l 8.3.3. Nuestra nostura ................................. ~_ ....... ,11 •• 11.~.·., ••• 11 .. ~ ... ,.1• 
\'" ..... ~-~· • ~... • • •• • ..1 • ' ~~ l - ••• 

>, ~-~· C~mr!_'? .~j~: ce~!!Í~.-.!1~ cesió.n. ¿j\lgo P.fl~i!l!~J. ,l'.q~ibj.\\<!,>}9 de, 
.!' 1 .. ef~~tu~r cesi9Ile~ u'1a .v,}~ ins~ri¡¡ta ~~ 4~5I¡¡r'\~P.~il\A!i~~~fe~ 

deros .................................................... , ........................................ . 
t-.t:~, •. -.... 7r.·1tJ;''ll, r' ... •:tea1,,.,. ~'f•~'•hillf.o.!) ~uó·~co;! '1 

,ru. Conclusión ......................................................................... , ................ .,. .. 
;t: 1 ,. ', ' • " •·· ., .. ~ J.r~" l ~J,J;.,.1 • 

IV, Cláusulas p:r:opuestas . ... , ........ ,¡.-.,t.~~dJ,,hl.'.\ .. ~\.". • ..,.ru_.\-.\,:J.J.s.}o .... :!.;..,(.,;. .... ;; 

( tV. BibliOgrafía ............ \ ........ -.t ...... \ ... •.· ........ ~ ... \ ..... t .................... ¡~:-f:1.1 ... ~~ .. ~~ ... ~:.:. 

.v ! l. Libros .......... ~~~-~ ... · .... ·.~·-~ .. ~-~· ... ~ ........ ·.~~~ ..... ! .. ~~~ .... ! ............ ~ ... ~ •• t\·.9.? .. >:-.. :' •• !:'.:: 
·'C 1 2. Artículos·en revistas/publicaciones : .. :.~ .. ~~!~ .. :.~· .... ~.~~ ........... tL' .. ~!.:~ ... 
-'' 3 "ongresos · · ·· · · ·· . ., ·· · ·· · · · .. ~ · · ~,vt. .Jtt~ • r • \.j ............................................................................. r. ............. . 

:~{ .... .. .... .. .. . .. .. .. . '~. f;l \ 

~·lrl ~P"'d.• ·~.e ~·~t" '·-.Oil~· .u~ t•v·. u-b ~Bu~ 1? ,r • nu. Hd ti 
C· _ ~liBECl"F0S.IUGIS1Jl!f¡,J44"IDE.L j\É\J"IMEII! .E¡_E,:VJVlJOJ:.IDA 

Por Sebllstiáh E. Sabene 
. {.,"}¡ ~.,' t ¡, lttJ 

1 n .. ... . .. ... lo ,, r· 

218 

221 

222 

222 

,, 225 

229 

235 

239 

241 

244 

244 

244 

245 

l. Introducción ............................................................................. ,.............. e• 2•F 
11! .. .. .• •. • .. "'' •, ·.~l'' h ... ,. 

~JI. En!Qq\WJ:~gistral d~l.&I;\Q.<!!l.afe~t¡¡¡;jqp al.~égiiJl.~n P.e vi,vie}:lda .,..... J 248 

< ~ l. Requisitos de fondudel actu.de.a(ectac;ión. ...... ~:.l .. , ......... u •••••• : •••• , •• , ... 249 

r 
{ 

,. 
'· ¡' 

f• 
( 
~ 

o 

.s 
1·3~ 

<!" 

ÍNDICE GENERAL 

1.1. Legitimación ................................................................ ;,¡;, .. ~.,t ... \ .. 
1:~· ¿Posibilidad ?e q~e afecten a vivienda los titulares de us'4P:lc., 

to, uso y habitación? .................................................................... . 

1.3. Capacidad .................................................................................... . 
¡(,1!" ,. d ~ d 1 d' ~ cla 'l'i ,. 2. e'-i~1s1tos e orma e acto e a e e1 n ...... ~ .. ! ... : ........... : ............ . 

. ' ' 3. I.a designación de b'eneficiariós ........................................................ . 

3.1. Afectación en la 
1q~e"'el consk~~enr'e es"el únléo beneficiario . 

3.2. ¿Posibilidad· detdesignar, beneficiario al, hijo. <del cónyuge o 
conviviente del afectante? ................................................. : ........ .. 

···· t··2.1:Unión matrimonial: ................................. : .. :.: ......... : ... ~ .. ?.:!!. 

XVII 

Pág. 

249 

1 
251 

252 

254 

255 

257 

258 

259 

o~~ .. 3.2.2. Unión convivencial .... !.J/.1 ..... w:L.l! •. .' ..... l .... ~!: ... :.:!.:.r.~ ..... O:.~'i\.. 1 259 

110; 3.3. ¿Deben publicitarse los beneficiarios en el asientq,registral? .1 261 

4. Califiaación,registral del,documento portaqte,del ácto de afecta- • 
('fJ•' ción,a viviepda .......................................................... • ................ :Jt ....... . 

5. Af~talliJ\1) al¡r~gime11>de vivienda y1prio¡idad registra! ······..11."'-'··'··· 
11'' 6. Afecta€ión a vivienda-por una-paFte de-su valor ........•..........•.... 111: ••• 

J,•!:l..: .:¡ ¡_ al d 1 • · d 1 H ' 11 , • ~~ ,.,. ~ III. Suoru¡¡l!Clun re e a: VI VI en a: ............................................................. . 
l t~· l. Affipliiüd aerré'g'imen ~úD~~g~~ri~' cófiSagra1~g ~ri. el Cód..'tit~Y 

l .Co'm~ ... ~!~.~: ..................... :~:·.!.~ ........ : ........... ~·-~~ ........ ;.~~~: .... : .. ~ ...... ~!~: ..... .'. 
tCL .. ... .. & • u]" "al'.. 1 (Jclfl t' d r:< ,ti•¡~ 1tr,.:;.: ~)1 J.. ¿Es necesano 10rm ar guna man11estac1Dn en a escntura ae 

.,lenta del 'irilíuJebl'e afe'ctálio ~~······'······ .:~ .. :::.!!.,::!L .. .'i: .. :.!:: ......... ..... . 
''' ~(I.a fiásfación del"régiriién" al"núevo illmtiei:illi aJi¡uJido:""afég¡¡¡_ 
~8 ·' b '·ó'.l' ,,, ~J .~,ha •t1'}1'-' •¡ ,~ t· ~~ • Cion por su rogac1 11 ................ ~ ........ : ......... : ...................... :: ............. -;. 

\f'f> 3.1. Reflejo escriturado ...... : ......... \hl~.t~.:t~.: ..... u •.. at:.: ... ;a .. '-. .. • .... t ........ ,:t-< 

\Qf 3.2. Asiento' registral: ... :l. •• ! ..... ~.· .. : ... ~ .... t~ ............. ~.~;.! ... t ••.• m.'.· ... .' .•. 1 ......... . 

t'fl(. 3.3. Adquisición de un inmueble de.mayor;Valon •. .-.... , ....... u ...... o .... . 

~te 3.4. Adquisición de un inmueble.de menúr valor. ·······'~'··"··'·'·''·'···• 
.. te 3.5. Sub~og¡¡ción.real y.<Jerecho.trans~torio .. .,., ...... .,, •.• ,., .. , .. \., . .-., .. . 

4. ¿Sqbro,gaci!)p;re.al oon otro inmqebl<:\\'a ex,istep.te ey~~wauimonio 
""'{,. del af~ctai)Je? . .................. ~···tnr·•··~·n·ut·,·········t·t········· ........... :••"t"''''''' 

N. Desafectá.ción .. ,.,.li.!h ... .t~u, .. ~ .. :.t.~ ......... ! ... n.ofii~: ... •.' .•.... ::t ..... JJ. ....... n .... .' .. . 

' lE l. Desafectación solicitada·por el constituyerlte' (inc. ll]) : .. ! ....... :: •...... 

? t 1• 2. Desafec!'lción a·siiÜéftü'd de'htiíiayoiía dé'lo's'lí;;relieros (hlc!·b]) .. ~. 
3. Etesafe'ctatió:rt a"sÓ!iéitud de1 Úí'\itayoiíá de Iósi corlliBininos 

J< (m" c-e]' ' · · · · · ·· ·· · · ·' "· '-" . ) ................................................................................................ .. 
4 D -""' , .{j. .. d. . 1 e· dJl " -· v "· ' ,, , . escut:CLaCl n JU lCia 1nC':" ........... : .. .:-J. ........ !.~.~: ................ :o ..... : .. : .. 

~'! 5. Desllfettacion por fallecÍml.~ñt'ó'lrei c\Jri~lifu.~l?.i'fl!y l~ilos los be-
8J • neficiarios (inc. d]) .:~.1: .. :-:::.r.~ .. L .. !!!:: . .'.-'.IA.!: ..... :?U!~!.~.:H ... ~ ... !!J.~.t.l.k .... ~ .. 
C•"> 6. Deshle'ctllt:ióri ·por "lexprbpiacil\h; l'eivitttlitllcióli "o '·ejecución 

261 

265 

268 

269 

270 

272 

276 

276 

276 

' 277 

280 

280 

281 

283 

283 

284 

285 

285 

285 

0~1 (in<;. e]) ························"··'·"···"'···'·····'·····•"···•ll ..... :.u¡.:.•····"'···~·'··'······· 285 



XVI!! ÍNDICE GENERAL 

'V. Reflexión final ...................................................................... ! .................. : 

VI B'bl'o-"' fi " 1 ' . 1 1 51a a ......................................................................... :: ................... . 

CO.NJUNTOS !NMQ!liLIARIO~. T\J:MPO C,QMPAR!TIPO-

y CEMENTERIOS P!UVI).DOS. >' 
SU TRATAtx\[EN.TO REIJISTRAL 

<J, 1 t J l. t ¡ •' T 1 ~ 

, r Por Sebasiián E. Sabene y Leopoldo M. Panizza 

' ' 
.l· Aspect<¡~ prei.\IJlipares ..... ,,, , , , ........... ·:, ... , .• ,.1,., .. ,, ,,,,, .. , ........... .. 

II. El derechó real.de conjunto inmobiliario.\ ..... :.: ...... ,,.,,,,,,,,,,,\..,, 

" l. Cm\cep'tol;"genetale's. f:.!l ... : .......... :.t ........... l."···,,:.: .... ! .. ; ....... : ... lu······ 
2. El derecho real de conjunto inmobiliario.como una.propiedad·ho-,. rizontal especial .......................................................... ~ ... u .... :.!~.·•.1 ........ . 
3. Conjuntos ihmobiliáriós preexistentes: el·deber legal '(Íe adecua-

" ción ... , ......... ~.~., ....... , .. ..,..., ......... ! .... t: ••• ~:····I····· ... ~··············'J.·;o·•········ .. ·····._·· 

4. Deber de adec':'~.ci?n ,Y pl_animetr!~ .~qp ap~Qba~iqn ¡otai:P .P.!\I:~I¡t\ 
anterior a la entrada en vigencia del Cód. Civ. y Com ..................... . 

') ' • ' ·~ ' ~ d ;~b-'tf<ll~, (" ..... hdl . '), 't! •' 
5. As~~ctos catastrales,,nt?~,ariales y registral~s de la afectación '! ~e~ 

recho real de conjunto in¡nobiliario ................................................ .. 
JI •(:\-:;~ 1 1(...,. {I• Jf j}J ~; lf.Jl_J'I, .. ' !,,, •·{, 

6. El prif,lcipio de especialidad registr.al I'P. <;Uanto .aJ ,qbj~~o.~n lcis 

J 

. . b'li . co~J~tos, ~pt119. ,Jr-~ <l.~~os, ;¡ trr. ~. '/)~. ~~ :· .......... ): ~.'"Y ...... r ·;; .......... : .. ~::T ... .. 

7. E;l dere,cl;10.~e,pre~~r~nGi~.Y.su yo,cagiqn,registral ''"i"""'""'"':·"""' 

Pág. 

287 

288 

289 

290 

290 

292 

294 

300 

301 

304 

306 

III. Derecho real de tiempo compartido ................... , ...... « .......... c.h!.l:: ..... >. 307 

l. Breve relación de antecedentes 'f marco jurídico actual ... :: .... /........ 307 

2. Conceptualización.yelementos eserlaiales ........ ._ .............. , ............ :. 309 

"; 3. Partes del.contrato :!t:-... 7.> .•• ~:~: .. ~!~).~ .... '.:.1J.lt!! ................ : . .": ......... ~.t.~ ..•.• t. 312 

~ 

• < 

4. Naturalezajurídica ............ :,:,~,d.-.. ........ · .... "1 ..... t.r.J:~ .. ~ .... uJ .... : .... ~ .. t .. ~....... 313 

4.1'. Dereéhij.real o deretho'personal del usuaHo. Solución prácti-. 
-ea .,\ .......... , .............. -. .... ho ... ·o,.,~ •• h .... \ ... ~\ .................. \.l.! .... h!.!.~f;,,,.,., 313 

4.2. Dere<;l10. del. propietario y derecho del .usuario. Sobre ;cosa 
pro:Pia o ~obre co¡¡¡¡.,aien• .... , .. , ................ , .... .,., .... 

1 
......... 

1 
.......... ,.. • 314 

•••'••J;..,&.-.<Jul o,;•• Ü'' ·•'h•''·' ,' 

' 5. MPc¡ación ol dererho rPaj.de,ti~mpo,comi?artido ....... : .... , ... ,., ... ,..... 315 , ~ .• :tt ~ ~t •"1 • tt u . "''"' ' • ,JO' • ,, ' 

5J1f/!i~~¡tacipl\ d"~ ep!pqu~ ¡efericjo !1 ,inmuebles st.es¡ir¡.'!dos ~~ . 
Í\Jl'.':Smo ....... , ............. , .... ,, ....... ,, ........ , .......................... : ...... : ....... ,,¡ 3!6 

5 .. 2. Asp_ectos ~atl!~!f.~es, P,rc¡vigs ~ )'\ ,afe¡;s~ción de jnll))lel;>l!ls,a¡ 

,1' qS~P9 ,c;pm~~~cJHiR.a~a ,d-r)sp~p.,t1J.rí~lJ9P ... , .... 1 .W"'',wr:·:~ .. ··~·- 1 
5.3. El;\1.~\9 sl~.afect¡lCipp. ¡¡ ti~II,lP.O co!)lpai:Jido ,, .. .,.., ... ,, ............ r ... . 

!j.4: "* il;ts¡:ripcj¡lq <je);l}~pp cq!l)p_a~tido,Cuestione&,regjst¡"ales .. 

317 

318 

.320 

5.4.1. .Inscripción del acto de afectación ....................... : ......... ". 320 

~ 

~ 
J. 

~ 

ÍNDICE GENERAL XIX' 

~;·' f Pág. 

~¡'' ,, 5.4.2. Inscripción de los contratos.& favor .de los. usuarios ~ ... \.:. 322 

(;;~.~ 

1' (~ 

~~·e 

.5.4.3. Técnicas de registración del tiempo compartido. ... f ....... •• 

5.4.4. Registro Administrativo de .Titulares a cargo del 'elh-. 
prendedor ......... ,, ....... , .... , .. ,,, ..... , .. , .. , ......... ,., .............. , .... ,.:. 

322 

324 

e !\l. Derecho real de cementerio privado y derecho reálide sepulturá . . ::.:. 325 

l. Bm~e <ntroqu~cjq¡t ;¡qlJr~ el, de,s¡¡rrQIIPJ!I!'JQ,s. c~menJjlriOS·P.Ji)l~ ,, 
·~ !IP&.~Il la &epública 1Vge,qtina , .. ,. .... , ... , ... , .... , ........ , ...... , .... , ............ , •. ,) 325 

, ·w 2. Si¡¡u¡¡:ióQ. normativa antexiR~ al·CÓA· Civ .. y Cmp ..... ,., .......... r .......... :; • 326 

<·~o 3. La;:egulación de los, c~mentenos privados ei>et€ó.dJGiv"y !Lom. .• 328 

'l,}0\{e'1l-en~erip p.riv~dq y seil\ilgJ~'lP.P~. d.~f~flj\)s,re'l\¡;s n'''""":; J 3?9 
3:2. Aspectos.catastrales.de la .regulación actUal de los .cemente;, " ¡, 

b 
rios urivados, .................................. , .......................... 1................... '131 

'' Hl.( n.~ > 11"" ., ) • JU 1 ,... • ... ·.r · ., ,"'¡. •• 11.. · 1 '?' .1. .1 
"' .• ; :¡,.~, _Los gqg¡rin~ntps i!'scriJ>j)>les el' .. e) Regjstr9 <je la J?.ropi~.<;l¡l¡;Í , 

r.~ •r 
Inmueble ....................................................... :............................... 333 
•••. .l ¡.. •' "· _1 1 '•1 ~rJ',~ , lilf1 4;¡u• ,('•lC.:4t : 

· 3.3.1. Escntura de afectación y feglamento de administraciÓn 
~.a; ·Y USo~.~ J.,;,."!.,,.,.~ ... n ·'· ..... ! ~ .. :. \. ,,L :.IJ .. 'ttt.:).~~,· .......... ~ ~ .. H.1:.'W . .1.:¡.1••• ~1.":. . • 3'33 

3.3.2. Escrituras de constitución y>ftáhshí\siOh dé·'diíre'ehó 1 
1 

n;;·~ real. de sepultu.ra ................... :.·: .......... !.~.:tl., .. :.v ...... !! .... ~ ... ;t! 334 

': ... '"~ 4. Cpll).enjeriospriy_5ldO§¡pre~xis¡w:¡~es . .,. ... :..,.·tr"""".l. ....... uo,•JI .. ~ ........ , .... 339 

lf\Z Col)clUSiOJ)..eS, ...... 'I ... i( .. ~.:; ..... !vf,, ........ .,:.~.· .. .¡v··~.'. .. J.'Y.• •• ¡.~; . ..,. .... J .. ,",.' ... •., .. lj"l· , ,340 

tvt Bibliografía .............................................................................. :,.:<>w ... >r.. 3M 

'-e 
.. 

¡"'·. Jt'1 

PERSPECTIVA REGlSTRAL DEL DERECHO .REAL 

DE· S\Jil~RFIClf," 

1 
; Por Sebas,tián E. Sabeney Jorge•A. Latino. , 

, l • ... -rt , r' ... 

l. Introducción ............................................................................................ · 345 
' ,. ....... ( t 

' ' . 
II. Rasgos,c¡i¡:acte~í~tic0s del,d,erecl;w ;.~~1 de ;.vp,erfici!J., .... 1 .. , .......... , ...... : 345 

III. Tratamiento'cata'stfal·de la su¡iel'ficie .............. ~ .. Y: ......... ,...................... 349 

' l. Exigencia de plano dE1¡pe,n~ur¡> eQ., to.~p]i.ll\s ~u puestos .................. 350 

' 2. Exigencia de plano de mensura sólo en caso de superficie sobre 
?'C part~materialntente determina~a\.-..;\,\.~ .. : .. r.\, . .t• ....... J!.].l ...... ::-...... -;•.... 351 

3. h;\l'f,_gil¡!Ji.dt!!i)g<;,pl¡¡np4!\:tn!(.!JSI!r.a.,.1 .. ,:!··••·";·iur1.,¡., • ..;. ... , ... ~,.,.;., 351 

• 11: 4. Exigibilidad de. plano eje mensura sin insciipción catastral .q.<!!~.. 351 

!\l. Regismici6n.de la escritura públiéa.de con'stit\u:iólt de deiechorreál • .. 
t1r8C de-superficie ......... \ ... ., ... \, ....................................... , ............. \ ... : .. tL.í: .. J.J .. , 352 

f')f l. El documento registrable ............... , ......... , ...... , ........................ 1.:.r.,..... , 352 

t Bt 2. Procedimiento y técnica de inscripción .................................. <.> ...... , 354 



XX ÍNDICE GENERAL 

Pág. 

2.~. CiudadAutónoma·de'BuenosAires .............. l: ....... ·.o.................... 355 

2.2.Provincia.de BuenosAites ··--"•< ........ J:: ..... I.'.,, .... :o .............. L....... 356 

U~.-Provincia de Córdoba .... u .... :.: .................. .! ......... : .......... !............. 358 

2:4. Provincia de La Pampa .: ....... : ....... : ................ : ........ .' ... :................. 358 

2.5. NueStr(\ opinión !.! ...................... ~ ..... ,,, .. l .....• tl .... :.'!. ............... ! .... ! .. tu. 1: 359 

V. Registraciórt 'de títúlos portantes de attos ortlrgatlos póP·el síipeffi-' 
ciaria .. ~ ...... ~ .................... \.~ ...... , .......... ~h ••••• • ..... 1 ••••••.•••••• l.!h ... :.~u .... .!J.~.i.f. .. :. 360 

l. Ciudad-Autónoma'de'BuenÓS-Aires \· .. ?.: .. · . .' ............... i: .. ;>:! .. ,,,\:! .!\.1 ... :: 360 

2. p.rovinl:ia de•Córilóba:: ....... : ..... l.< .. :;: .. .l:!l.! ...... :t.\r. ...... l: .. l ... !.: .... : ...... , .• , 360 

'Vi. El derecho reir! (le-Sll¡lelli'cie y·tnl!gl's'fracióíl.' (le ta "pro¡lie1lád'Íiori-
zontal .. r .......... : ........ ~ .... : ........... .' ........ · .. ~ .. n.¡ ............. ~ ... ; .... :: ..•. f.:lJ .....• /.::\...... 361 

V:rf. Registiaci<?n de medidas cailtelares"<jué afectéh el' d'eriict't'ó rJ~¡ de 
superficie .: .... : ..... .'.! .......... ~.· ...... :t...g!, ... :t:} .............. :!: .... : ..... ~ .. :.~.L ...... A: .... : 363 

' 
VIII. La tr~nsmi{;iqn entre iiivos de. la propiedad supE¡rflciari~· ..... : ... :.......... 365 

~)• JJ"I)/fr 11 '' ' VI 1 l • ' 

QC. La tr.an~wi,~i\ln mortis causp de la p~opie~(ld spperf.ici¡¡ria ................. 366 

l. S¡¡peJ.i\ciafip lllJ.I' )u¡.~e~tadp ,., ............ ,. ............ , ... ,., .. ; .. ,.1 ...... ,., .. 0 ....... 367 

2. Superficiario que.no hll testado ................ !l.t.. ... : .... ,.O.I...................... 368 

··x.. Extinción del ilerecho y cancelación•tlef asieritb Yégistrál• ..... ~! ~!."......... 369 

XI. L~ registración de la .superficie en el derecho.español ...... : .. ,t.!:!?.!....... 370 ' . 
X'II. Conclusiones ................................................................................... N .. J.'•' 371 

XIII. Bibliografía ............................................................................................... 372 

) ' 
SEGUNbA PARTE 

PUB~·I'CIÓAD IÚGlS'fRAI>MOBÍI'.IARIA 

lA PÚBltCIDÁD REGÍSTRAL " 
EN MATERIA 'DÉ•:AUtot\li'oTbRES Y SU J'M'PACTO" 

EN EL .RÉ.G!ME,N QE RESPONSABILI.QA,D,,CLVIL"', 

Por Sebhstián E. 'savene' •• 
, . 

..¡:s ..:.~ 1 :""l • • r¡ t •• J .J tl 

' l. BreveJntroducción. El sistema registra! enmaterilrde•automotores .. 

:¡¡_El Registro Nacional de la Propie'tlad'del· AutolhotoN:oltib un regis­
tro abs;traftO ~ ..... ~ ... : ... \ .. \'.,:;..;,.:, .. J. .. \\II'.!,.• ... :.(!t .. ~ •• d ..... ;; .... r1 ... t ...... : ••• •.: •• !.,:.r .. 

lll. El a~gistfo .. Nacionak.deJa ·Propi~tlad del4utomotor, y lús ·Registros 
See,cjonales ... , .. , ............. u,•·•·······~··············· ..... ,,, ....... , ............ l. ................ . 

IV. El aUtomotor .......... , .......... ~., ............................. r .. \¡,,{,,,,",,¡,,,' ••••••••••• 1 •••••••••••• 

l. Concépto .............................. :.:.t ... ~ .. : .. ~ll.:l'l~.':.;j~~ ...... • ............. ~\\!";:.1 ... :.l.Af~; 

375 

379 

380 

381 

381 

ÍNDICE GENERAl 

,.b { 

J , 2. Natur¡¡fez(l juríd(ca y,caracteres ... , ............ , ............ \ ......... ,. .. , ........... . 

, , 3. Identificación del automotor ........................................ 1 .......... 11,,. .... .. 
'• •• •• • • 1 ,:J ~hJ 

3.1. Número ......................................................................................... . 
('fl• ~· . .... : . . . ) 
. 3.2. Marca ....................................................... , .......... : .............. , .......... . 

;' /S. • ••t• J } •• \ 
3.3. Tipo de automotor ...................................................................... .. , .. , .... . ' .. 
~-"· lVlOdelo de automotor ................................................................. .. 

!l't .. , .. ,,·a· . '! . .. . / 3.o. ,üo el automo or ...................................................................... .. 

'} """ Mi . . ' ~.o. otor ........................................................................................... .. 

3'.7 .''Cf:tá'siS ......................................................... : .............. ~.~-~:~: ........... .. 
¡•:t. . ... . . r-:,,, .. ,,./ .... 

'1 

S 

XXI( 

Pág. 

,383 

3~4 

384 
' . 

384 

384 

385 

385 

386 

386 

386 3,lt Uomm10 ....................................................................................... . ... ' )("'\ / . 
• rV: Res¡iiii)sabilidad civil:bréves consideracionés sobÍe'lihesponsaliili- " 
~¡. dad ciyil·en caso de accidentes de tránsito .: .. : .. : ............. :}.!,:,, .. 1,;.! .. : ... .. 

l.' ' .. '(• .. ' V. Los sUjetos tesponsables ........................................................................ . 

• ' 'f. m:aueño del automotor. Su acreditación: lo& infonrih idel R!igis-
.~ tro ..................................................................................... ~ ... :.t., .. <,:,: •.•.••. 

1.?.1· At.)J:omo¡or,en condominio .. w. .... ~ ... ~.\ .. ¡ •• ~ ••• i .................. ~.t .... , ..... ' ... t 

\~~ 2. El:guard.i~n del-automotor ........................ •.!.' ... ~t .. i .... hu.J~.U!.f..L .... : ..... .. 

"'í:~ 2;l.La cuestión de la. guarda jurídica o guardá material ... :~.1.1.. ........ . 
01' ;:.~. Y.ar¡¡ &er mardián,_¿es n~c~~ílrjo obte11~r un l¡~nefici~J',~onó-
t, • mico de la cosa? .................... ,. ....... ,f'"!"'','''''''\'':·"···;n······,··Jt¡···,.: 

l ., ""''' •• J ¡,. • i ho 

t!: 2:~.:.~~so d~.expedición de Cé?ula par~. autorizado a con~~~~r .. , .. i 
,.,, 3. Supuestos en que el dueño del automotor no responde ................ .. 
¡ ~·-t' ,. , ,.1:• ' • ''1' tfot .-.J 

1' 4. Ev~l~ción legislativa yjuri~prude~cial ..... i, ..... ,.:,:·--:;;------·:;r;;·;: ....... ,.. 
4.1. El originario art. 27 del dec.-ley 6582/1958 y el plenario "Mo-

'~t:::O ·•·· rrazo" ~ .......... : ............ ~· .......... :.~ ..................... ~ .................... :: .. ::!~: .... 1• 

388 

390 

391 

394 

395 

397 

398 

399 

400 

400 

4or 
i't ~ 4.2. La modificación introducida por la ley.22.977 ............. : ... "N,, .. ;,. 401 

4.3. El plenario "Morris" ...................................................................... 402 

4.4. La nueva tendencia jurisprudencia!: los fallos "Camargo" y 
"Oliva" .......................... "~J.> ............... J ................................ : .......... .. 

' 5. Aspectos registral~s de la denuncia de,v
1
enta ................................... . 

li7',_J•'" .1-f( jt¡. :•.~'! 

VI. Conclusión ............................................................................................. .. 

VIL Bibliografía .l.,:..t ............... :. ..... ¡ •. ,~ ....... ., .......... >. ... l¡., ........................... .. 

1 t 1• 

S.f :· 

¡,. /i> ,. i '/ Jl ' 1 

REGISTRA2foN'NÁVAi.:' EL REchsTRO.NACIONAL 
DE BUQ]JES Y LAS,DEPENDEN<SIAS JURISDICCIONALES 

DE PREFECTURA NAVAL ARGENTINA .. 
Por Elda Fernández Cossini 

........ Ll •sl 

t:-J>L ln1;foducción ....... : .... t •• i: .... ~.~.t.~ ..... ~ .. ,:., .. n;..l ... d .. w.: ... , ......... :-... ;,,¡,ai.: ..... , 

403 

406 

408 

408 

' . 
411 



XXII fNDICE GENERAL 

Pág. 

Il. Normativa aplicable ................................. : .. !~ .... , .......................... ,,,,,.. ... 411 

IÍI. Conceptos iniciales .................................... : ......................... ! ........... ~...... 412 
•• '• 1 ' 

N. Buque ....................................................... :............................................... 413 
. .,. . . d' . d ' l. Natura1ezajurí ica el buque............................................................ 415 

' ' • " ' ~ 8 • 

2. Individualización................................................................................. 418 
... ' • • Jl/. ¡, ' 

2.1. Nombre.......................................................................................... 418 . . ~ . 
2.2. Matrícula .............................................................................. T'"'" 419 

2.3. Puerto de matrícula ............................................................ , .. ,. ..... ;. 421 
~ ,, ~¿ • ,, t 

2.4. Nacionalidad................................................................................. 421 
' 

V. RegistTo Nac¡onal de Buques.................................................................. 422 
•JU• fti, \ 1 (' ,, 1: H '!0\ ' 'r 0 

J .([1< t 

1 

,. l. An!ec~.<:\!\nt~s .... ,., .......... ,,.,., .. 1.w .. , .. , ....... , ... w .......... , ............ , .... ¡_....... 422 

2. Ley 19.170 ............................................................. , ...... 1 .................... .-.: · 423 ~· t ,.,. JJ, l 

VI R . tr . . d' . • 1 ' . egt~ os J~Rs \91\0n~es ... 1 ... , .• ,.~··········í'·'\''''''''"'''''''''''''""''''"''"''~'.l.i 

l. Antecedentes ..................................................................................... :! 

1.1. Ordenanza 2/2005 de.la Direcci'ón de Policía de Seguridad de 
la·t'j¡¡v.¡gación (DPS~) .. , ............... m ... » ................ :,t .... ,. ........ ¡ ..... . 

2. N;l.tur¡¡le:ta del·Registro, .... , .......... : ... , ..... .I.A" .................... : ............. , .. . 

VIL Régiml!n'tlel Códigb'Givil yGomercial de hi Nacióit , ............. : ..... : ....... . 

1 ''~ gl H 'ó aiKtítul "' ,J 
0 

. Li:lre a poses1 n v 11;:; o ........................................................... . 
~· ,j l,.j;,' t{ • á #d"~ 1 1 

1 
'\ 2. DOhacwn : ........................................................................................... .. 

•.••. hH ~. 't H •tJ 1 •• • t' u ·' 3. Asent1m.emo conyugal ..................................................................... .. . . 
4. Dechiratoria de heré'deros ...... .': ..... : ... : ............. ::.: ... : ...... .' .... .' ......... : .... . 

' l'¡. J_, • • ' ' tb 
v,:¡u. Conclusiones .............................................................................. , ........... . . . ' ' . 

426 

427 

427 

429 

430 

431 

434 

435 

436 

436 

~IX. Bibliografía ........... :::}:~: ...... : .. .l.J ••• : ••• ~ 1 •• :.~ ....... ~· ....... l •• u ... J ••• :.J.' .. ,.!.: ..... l •• : •• .'. 436 

•• 

'. 
..¡..e 

TERCERA PARTE 

PUBLICIDAD REGISTR1ú"M'ERCANTIL · 

1/ 

ADQ1JISIC!0N· DE· BIENES REGISTRABHS • '· • 
POR SOCIEDADES DE LA SECCIÓN 4•, 

.<:;A~ÍTULO ,\ QE, LA, L,E'\) ~,S.~ O . . . 
'. •· •Por Elda FerrUind~'Cossini 

f , J )/ .11 ~, lJ 

~ 

L Introducción ............................................................................................ 441 
.. i '¡ ' ~t.\ 

II. ¡ll sistema de la LSC .................................... :............................................ 442 

•III. Modificaciones a partir de la s;mciónde la ley 26.994 ................. : .. ,.,,;.. · 444 

l 
¡ 
1 
1 

1 
1 
1 

ÍNDICE GENERAL )()([[[ 

. ' 
N. El artícul<Y23 dtdp.l!.ey General de, Sociedades ................................. 1 ... 

Pág. 

450 

t • • 'l' i 
·o:: V. Acto de re<:~nllClffilét¡to ................................................. :.................. ...... 452 
[~! . " " .. . " . 1- ' VI. Administración Federal de Ingresos PúblifOS (AFIP) ........................... 454 
( l ... . ... ., ,.:"'. l ¡!)"'" .,,, ~¡, ~~ .~. •'' j 

y¡~ lnSP.!:~~ió";_Gell~.ral de Juslici'!'(~GJ,l, .. , ....... , .. .,, .. ,., ........ ~ .. ,.,: .. ·n·•· .... , .. , 455 

vl:IÍ. Bienés.inmú.ebles ... s.~ ..... ' .. • ...... f.·:v.\:,} ............... t .................... ~ .. ~ ... J.\ .. :......... 455 

··~ ·, 1. Ciudad Autóiloma,de ~uehos,Air~¡¡ ................ , ................ , .... ! ........... ,,. 455 
' .•... ! ·:·. 1 • u : • • ! • ' ' ~- • j. • 

~·•.-l 2. r,ro':'.ll:3~1a .d:~ Buenos. Air.es ...................................... : ...... ; .. , ..... , ...... , ... :.. 457 
' .. ·Dé. Automotores ................................................... ,., ......... : ...... ,, :! .. 1\ .1• .. • : .. • ... :. .. 459 

~¡;; . " . . · "fl-· Aerqnaves ·: ...... :::: ....................... : ............... :.: ............ !:'. .............. :.............. 461 
<n!C . . ! ~:·.. . . . . . . . ¡ .. ~· rh • .l , , ' 1 

111. Buques y ar!efactos navales.................................................................... 462 
~;t'i! , ..... :. i~'IJll..{•P ·~ '·Fl'"' t 1 •rl,_)-' l ... h • .. J , 1 

XJL Caballos pura.s,angr'" de, c~rre,~;as ............... , .. , .......................... , ......... ,.... . 463 
f• , ........ O 1~ t.. 1 .J ,r t ' • \ 

XII(. Disposición de bienes registrables ... , ..... ,................................................ 4tj4 
¡\]e:; • 'i'""' ••• .. ' 

W. Co~:~~~i?'n ...... ,. .............................................................................. ¡ .. ,~¡ .. ,.. 465 

xv. Biblfografía .............................. .............................. ......................... .......... 465 . . 
XVI. Jurisprudencia ............... ............. ........... ................................... ......... ...... 467 

' . .\ . 

.... 

' . 

PROTEdC!ÓN A[ CAPrfÁL EMPRENÓE'DOR 
y UN PR1~'EitABORElA)E1 bEÍ RECIS'fRO é:READO 

EN EL ARTÍCULO 4° DE LA LEY 27.349 
. .. ¡ti. ~ ¡ .t ~ ' '1 ; . 

• Por Sebastián E. Sabene,}:i"ida Ferrzá,ndez Cossini. 
... ,. ' ( ~·· r' ll't-" l ~ ':' } • ' .. 

, , y Leopolilo . J?amzza " , 
;'lj t .,_ )( 1 \ 1 L -' 

L Antece'cfentes que llevaron a la sane.¡'ñn,de la ¡ey 27.349 ...................... 469 .'\;:-.. .•• ., .... :-,:, :l 

IL Conceptos sustanciales en materia de apoyo al capital emprende-
do¡!: Jf :.: .. 1• :: .".'.1; #.~, ... : .. :;.: ... '.k L :.'.:.1.~! ~~:· .. ! ... :. :! . -~~~-.: ... ! : .. :. ::J! ~ :!: .. \ . :}/ .. :J. :. :. :. : 4 7 5 

J?. 11 .......... ,. 11 ......... f, •. ,, Üt .• 
l. Emprerlilimwnto y emprend¡m¡ento ilmam1co ................ :......... 475 

\ l 2 2. "Empreridedtues'l· .L::~ .. ~.~ .. ,.·.~ .. ~}.fi.'.ti .• !~~ ... H:L.!::.~ ... !.~~ .. ~ .. ~.':' • • : ... A: ... .''!.t...t.;.'.• .'1 476 

3. 'l!nstitucjon~s de capitaL emprendedor!\ >lu<,.i .... :.: .. , .... , ...... ,,,,,;.,,, J 4'77 
d( 4 ''T .. d'e '·t' " d'~ ,, .• 3' ,.l ;.''". Ir 1 )'" 479 . ,_nversore~ ·capl a.remprenue or .~.: ... : .... : ....... t ..... ~ ....... : .............. . 

111. BenefiCio~ preVisto~·enmat'eriíiide:apóyóhleapítal•empténdedot .... •. ' 481 
~ ' RL 'i!d' n •!/"'' 'b 't'• ' > · l. Sujetos contemplados·en la u rma y requis1t s' .... :.......................... 481 

2. Parálíletl:os t¡ue 'e'sia'bied!lá Ho'rinalivil en' materia trilítltari'á· ...... .':': 483 
"~~ ··~ .. •. . .... ,.... ' ........... ~. . .. ' . )~ 3. Deber de mformacmn y sancmnes .................................................... 486 

.~o., ,., . o~t .. t.:.... b!·,~.~ J,.k¡' • r;~'tJi ·'l ~ i 
1 

" 4. Aphcacmn comp.ementarm ae u¡ ley2a.3u0 ......................... : .... T"' 486 
J .... c . ·~ ' ' ''¡)J ll ·-!d (li 1 r,¡• 

N. Me.cí'nis[<l'!~!J:gal<\\'1!11' f.qmgJl!o 3! c¡¡pit~l ~q¡ll.ren,de<j,oJ;wm ..... , ..... ,, ·'· 487 
f~~ l. Fillanciamiento .................................. ~ .... J..N .... ,n ........ .,J\~ ..... ! ... ~· .. :.! .... ~u~ 488 



xxw INDJCE GENERAL 

Pág. 

1.1, Fondo Fiduciario para el Desarrollo de Capital Emptendedor ; 

(FONI;ICE) ················································rT•·········· .. ,,.,.¡:············ 
!>;(· 

1.2. Crowdfunding .... , ................................ , ................. , ....................... . 
• ~· •.l .:1 ,. <"¡¡ J llt. jJ 1, '¡ lt., 

1.3. Fondo semilla e mcubauoras de empresas ................................ . 

488 

491 

496 

498 

502 

503 

504 

504 

!j04 

5Q6 
·5o6 
5b6 

1·.-t. Sociedad por acciones simpiÍfÍci.d'a'(SAS) .. ; ... : .. : .... .' .. .' ....... ~: .... :. 
1.5. Cm\sejo Federal de Apoyo a Emprendedores ......... .: ..... :.,.J ........ •t 

V. R · d 1 · · d e ·"fEiln "''· d'd' · ·• · . eg¡stro e nstitucwnes e apila pren e or ........................ :: ... . 
• 
1 

• • •• ? 11 r 1 ~. T' l. ¿Función pubhcitana ...... : .... : ........... ; .................................................. . 

2. ¿Inscripción,obligatoria? ························································"•·········· 
3. La rogación de inscripción registra! .................................................. . 

~ . . ~ ' 

4. La especialidad registra! ..................................................................... . 
• . ~ ~H ... 1 r ~,; ,, · t 

5. Requisito común de procedencia de la inscripción registra! .......... . 

6 Exü " d 1 . .., . ~ • . .._¡,¡ ' 1 ''-' 'i R'' '· ' 1 ''· '' . ncmn e as mscnpcioues 1eg¡sua1es en es e eg¡stto .: ........... . 

vt e l. 'ón' •, ( ,JI' • J "'.J • .J '• -, ~~¡l le" . onc us1 ......................................... ; .................................................... . 
-~ • 1 .. ' ,. v JI, Bibliografía .............................................................................................. . 

.J ;'!0 

.. ,, 
CUARTA PARTE 

}~.qG!S;TjhO Q,E EST,AD() CIY,I.L, 
, ;Y, CAPACIQAD pE. LAS I;J'RSQJ)I,ó,S 

' ' EL ACTA REGIS'\RAL DE NACIMIENTO 
nAs· sJTuA:CioN'H .)uRI,t:J\cÁs REG ts'TI'tA'ilLEs 
· suscEPTIBLES DE ALTERAR 'su coNTENIDO 

Por'SebasfictTrE: Sabene·:::·¡· r 11-' '* . H } 

1 't J,-. .~, .,!~ •:t..-r~~ 

l. Concept!JS pre]i!fiinares. ~R!Jre .1'! ~pl¡¡.~i.\ln de !~s. R~gi~tros Civiles 
en la República Arg~nt!.P~·r:i···········;;·,··.:t"'''..'''';j''''""ti'·:1 ::.","';""''''':.:-···· 

•iJ. Tip9 de regis,tto <;le acue~do F!l!l la l)).~t~ria in.~cril;¡iQ!e,,.:/. .... ).,, .. , .... 1 .... , .. 

Ill. El asiento registra! y e!. principio .de especialidad enJos Registros de 
Est~do Ci1(il y Capa,cidad <!~ lí!,S ~ersopas .. :, ... , ... v., ... , ... "'"v<' .. , .......... .. 

rv. Na.cimientqs, in~cyjbible~ ~1} IQS I\egis,tros ,d<:;,¡lsl¡ldo Civil y Capaci,o, 
dad de las Personas de la. Renública Argentina ...... 

1 
............................ .. 

..... ,of. "1'1·1- ' •• ~ • 

l. N,acimi~nt~s ocurrido~ ~n 1,~ ¡tepú,~lica A~~en¡in~.(~q. 27, iJtS, <~h 
ley 26.413) ................................................................ ..... : ................ ..... , 

, , • , ,;~ •1r íl' f,[_ ¡ • ' "'~t( 

2. Nacimientos cuya inscriociqn remstral es ordenada por juez com-
r •• • , l 1'1 ~, "' ·~ <t=• ""(\ r.r~ ~· '1 ~tJil') •1, .. ,¡f;:J 

petente (art. 27, me. b], ley26.413) .................................................. .. 

3. Nacimientos'bcfuriaos'lm buqueS' o 'alfrórlhves l!e'b'aritlera'iu'gen" 
~.. tina{.art. 27, inc. e], ley 26.413) ................................ u ..... ,!::l.~ ........ !, .. . 

• 

' stli 
508 

'" 
; . 

513 

517 

518 

520 

520 

521 
' ' 

521 

l 
¡ 

' 

l 

[N DICE GENERAL 

~Ji'll 

4. Situá'Ciólj de los·nacimillnt(\S acaecidos en el extranjero .......... : ...... . 
!,.. ... ~ ., • • • ' • • • ~ • 1 ' • 

V. La rligaéu5n de Ihstnpción del nacumenfo ......................................... .. 
~),(lb' H! 'bl'• ' d 1 _.l~, } ' ,} '¡' d 1 ( ,¡ ,,. J 

4 1. ~ujetos o 1ga os a rogar a mscnpcwn e nacrm1ento ................ .. 
(,( ( ~ 't•• ;, ! 

~~.t.I::.O.~.Pro,?~ni:ores (en la1 l~tra de la !ex 26.413, e! pa?re ~/o la 
. fftádre) .................................. ,. .............. :~ ............. , ............. : ......... . 

,;te ...... . ,. • ,.,. · r ' ~· 1 ~ t' ~ , , • 1' 

1.2. A falta de ellos, los parientes directos de la madre o cqnyuge 
f.){ ..... .. • d . . d 1 al '•' eh pruner gra b aseen ente o co ater ................................... .. 
~é'~ ·i:3:·EI Ministerio Público, en caso·de menores expuestos!..' ........... . : -~ '( . . 

2. Sujetos obligados a denunciar el hecho del nacimiento ................. . 
' ' 

3. Plazos para•rogar la inscripción del nacimiento .............................. . 
" . 

~.l. Nacimiéótb otuhido en un estáblecúnienfo"lllédico asisten-
cial ~.~.~:.~ .. .' ... .t.: ........ ~:~· ..... ~.!.:; ............................ : ..... ·.: ... : ..... : .............. . 

3.2. Nacimiento ocurrid9 fuer'! .. ~e ,un ~stablecimiento médico 
asístencial ..................................................................................... . 

·•~· 4..i~égimen·administraiiv!l de inscripción de nacimientos·éorrplázo ' 

')~(~ V~l}.f~P..? ,',"","•''•~···•·•·""',"'.'",'''!'l:"'''''\ ....... , ••••••••• , ••• , •• ,., •••• ,.\'''''('1 '''''"•''V•• 

I'J~ 5 .. Petición judicial d,e ins.cripcjón registra! del.nacimiento .: ............ .:. , 

\ ~;;',. . . . "' ' ""'·E} acta reg¡stral de nactmtento · .................... : ....................... : .. : ............. .. 

1 Vtl. Situacionesjurídicas registrables susceptiblés de 'itlterar ef'cohteÍll-
t , do:del acta registra!. de naeimien.to, ........ ,, ..... .-................. , ....... ,: ............ . 
t,\'(< !..Inscripción del r~conocimiento de la filiación extramatrimonial ... ' 

t. insclipdi'óh·A'<> sehtértcias-de adopcióh y dé·otras•sitúaciones te-
;.~:;e ·gistrables vinculadas a éstas .... :.: ... :: .. ::.: .... : ............... : ....... : ............... . 

XXY 

Pág. 

522 

522 

522 

523 

's23 
525 

526 

527 

527 
' 
528 

>528 

530 

531 

" 
533 

534 

540 
uo:"r 2.1. Inscripción registra! dti serlterrd&s de aáoptión sinl¡:he .. : .. :..... 540 
,•'\i' 
.. ,_ 1 
¡. lf, 

,. 
'· 

'2.2:1n:st~ipción registra! ae ~ehtedc'ias d~ Jdopclón pleha ............. 542 

2.3: Inscripción registra! de se'ri.i~ncias de ad~íiciÓi'.v lle integra-
'ó . .., l h ,[ ... r- ~ ,. • h ···9~1 • ' r 543 c1 n ............................................................................................... . 

~J\ t1 2.4.· Inscripción registra! de<lfr coh-'etSión de' adopéíón sinlplé en 

•h~dop,pt9IJJP)Wfl··~······· .. ·:···r .. t•..:·;·:· ............ t·· .. ·41~····~··•···,···~o·~·······h·•. .543 
, ...... 
~\(o 2.5. Contenido-del testimonio judicial de·adopción ,.,,,,, ................... • 544 

~...&. 3 .. Inscripciónxegistral de sentencias dictadas en acciones de filia-

ciAp """'I'JJ"''-..'l\"'I""""'V'f''.l'""\''\'"""f't''''',' ....................... , .......... , ... ,_ 544 '!t ¡fJ)t'l''"i.,¡.ll'h'.i.'·' -l'J'' ) • ,,~ •[ 

' ? 4 .. fl~j~r<;,i.~iQ .c;l~ dey~~ho ¡¡.!ª i<Wuti¡l,~d d~ g~Q.erp ,,,,,,,,,,.,,,., ..... ,...... 545 

;;:m 4.1. Im~~sto de la rectificaci<)'\ dr. g~n!"~o p '\\1ffib'e el/!otr.os,¡¡s¡~p- . 

:.·~ 
tos de reg!stros civiles .................................................................. , 548 

. .. ~A. '.11, '1.1 't'lit .~ J•.'''' 'U·' ~ ct J"' ~q~· ....... ~ ~, • , ' 
4.2: Ejercido del aerecno a la iaentidad de gén~ro por niños, niñas 

él.Hl y adolescentes .~ ..... ';.'.' ....... u .... J.w..i..< .. '.' .. •.ü., ......... t .... r.Jt ... ~~.t .......... ~ 550 

\··l!c: 4.3 .. Ejercicio detdei:I'cho a la.identidad de género pol'extranjeros 551 



XXVI ÍNDICE GENERAL 

5. Inscripción régistral tle'la sentencia que:declara.Ja incapacidad' o 
., _ restringe la capacidad del nacido ..... : ........................................ ,., ..... , 
•• t' Y '~ ' ,¡)'11 Jr'. • httl~lt' t, 

6. Voluntad procreaciona.l, Filiación lJOr técnicas de reproducción 
. . ! ',"1¡ •• ''íl ".,.. llt 'l<•-"1: •l) ,• , "tlf 

humana aststtaa ................................................................................ .. 
• • l , ,; "· \ ~ ~ l.-ti r j t :.; e • • 

7. Una propuesta ae legeferenaa: acuerdos de delegaCión y tle e¡erci-
cio cóhjunto de lá responsábilida'd 'pareñtal ................................... .. 

·0 J •• ~ne J'J'Jb , ... IJ~o_. 'i ,, : 

YJJI. Conclusiones ................. r'i''j"t'":"j"f""i."•""":;·~ .. ;y¡; .............. ,, .... -1 ...... .. 

' 
~oc Bibliografí~ .......... 1 ........ ,.,, ............. ;, ........... , ••••••• ~········· ....... , ............ ~·········· o-1 • • .. • ~ 1 ' • ~. • h • ' 

.. lJ' 

¡' ¡' 'l 

·,¡ t•,(; ! •fi:J ' -!t 
1 .~ '· ¡ 

REG!Sif.AA'CJ0NDEL:~'J\RIM0~Q .• ~ ·'· • ' . . 
• , "(,Q,F,.JI... d.P.P0.N O lv\PDIJ!q.._q~llj 1. 

DE ¡úG,IMEN PATJUI0.0NIAL,/y\Aj¡tJMQN\~L , 

•1 '•Po'r Seba5tián·E"Sa/Jené l' •• 1 

Pág. 
,. 

. ' 
552 

555 

558 

561 

562 

l. Int¡gP,p((~i4n .......... 14.,".l ...... ·:···""t"'J~'"".,..: ............ ~ .. ·;···n=·-:. .. !_:'t·i:···-.·t,~· .. ·~· ~ 565 

¡;··¡¡ El ' . ' 'd' f ·¡· ' 1 •O 1 566 . matnmoruo como acto JUn 1eo amttar ................ ::: .......... : ........... :. 

,1{ ( l. Los sujetos delacto·mhtrimoniall . .I..~C!!l.).J.<!o .... JJ.t.' .... J.' .. t.l ... 1!..L.!' ... I. 566 

2. La forma ............................. _. .... ::::· ... ·:::":J"";':";;"J;'"''""'''l:'"Y;.·v·""'JI"t ·1 fjfj7 

III. Matrimonios inscribibles ... ,111 .... 1., ... ,.,.)''!"""""'""'""'''"'!""'"'"'"'""" ·, ;;69 ,'"'! .. ,,.,(, • • 1f ~ • t""•u 1 ., .;,llc '•· • • 'A W '"-'• '1 .-; •l )• "J~ fí ' 

' ('Jv. La rogación.registral y las . .diligencias previast ...... :-l.!.:.•.I.C.::.;. •• • .. ~~ .. v ... l,_~J.L)! 574 

l .. Laa'ogación.registral': )J. u.: h.~ 1 •••• l.' .. • ,, H ••• :. ::u.\>:: 1m,.: n t.'. J: ...... m i:J~ ... :.. ?&!.l. 57 4 

2. 1,¡¡ <j.!J.CU)TI!'l\l'!ciór¡,q~,~~-i.ustjfiai\.W. aptil\!\11¡mp~ia)cde¡)p_s,¡¡oqt¡;~-

" 
y~p.tes ., .. ,. .... _. .. ,.,. .............. , ........ , .. ,.,,..,.; .. ::, .... _. ....... ~;; .. :·,·:"cn .... 1 .. 1 .... n:•,.,.~~Wr·•:t:;· 575 

. 2.1. Contra~1ente n'l estado ci•nl.soltero .1 .. 1 ..... , .......... 11 ........ 1 • ..., ...... ,.. 576. 
'l 'tt h1-r~ '"10 J• , ,;i"\'fr, .. , ,.~ , op.w. 

1 2.2. Contrax~me !!e es~adp c~vil divorcjado '"''"""""'"''""""!""""" 576 . . ;rt'. ,· ,l)iJI"OIJ '')1t J • fl:" J' ¡1 ',; '"- 'f''J'< ¡1 -., 

2.3. Contrayente d1) estado civil viudo ........................ ( ................ ,..... 577 
ql, , !1 ol)¡,¡::¡d J' .U "'' ~~ l?d ..tt .. ,;,• .¿_•' .f.O ;· h.:ld, ~t 
2.4. Contrayente c~r.o apterior !"atrimonio fue declarado IJplO ..... 577 

V. Opqsi¡:¡pq.y 1\~J;~l!JlF.ia d!'>imP~.d,iw.el).tqs ~·~ .. ,., .. ¡~., .... "¡, .. ,.,.,.,¡., .. ,... 578 

'VI. La celebración del matrimonio-en·el·Registro eje E~tifdiiBiVil y' <:lapa-
. r·~ ciQa.Q de.~qs J'~r:?OQ.~ ... [, 1.: •• t ••••• , •• 1 •• {u;~·.o¡'····'·"""l'\)·l .• !~o .. :.+n.,t ... ,............. 579 

VII. El aeta registral de matrimonin"\ ........ '.• ... \.~.! ......... : ..... ,.!,¡.: •• , ...... ,;::.;.~.1.,! ..... ¡. 580 

Vih. Résblucioríes judiéiales que a1tl!tlni'li"rriódifican la iti~c'tipció'n rl!g;s-
tr e· tral del matrimonio~L.·.'o.'.' ... !!.• .... ~l •• tll'ih.l .. ;,;,t>;t.~~,.í.~~l). ... ~:: .. tJ:t!) .. ~·.1,'J.I .. ~-:..?..~ .. ::.: 581 

IX R A' '" •b-"J •''flllh• '".llA qt¡.v '>. ' ! '• ¡ )' l¡ >J< > . eg¡sttacton ue matrt u tO'a ut~taiiCia .............................................. . 
" ,. •.1.\\. ,.... • ., ,~._:!, ¡1•¡ , Ytl, • .._. ' ':)b ~~ 
X. Conceptos preliminares sobre las convenciones matrtmonial<:s ........ 

'hf , 1• m u t4, • .... ~ ijfJ Jflh!t Jf ... s t.l e o~¡-· wb h~ tr"lr ·~·'1 · \. > 
' XL La forma. <).e)¡¡~ <;onvencjpJl<\S,m~trtmoniales ........ "~-"'"""·.!.-:.' .............. . 

Xll. Publicidad registra! de'las.tonv'enciónes mattimollÍalesl.':JJ.·¡.:.d .. : .. t .. 

582 

584 

588 

590 

j 
~ 

:l 1 .. 

i 
~l 
)' 

J 

1 , 

ÍNDICE GENERAL 

• i{ 

XIII. Reflexión final ........ , .......................................................... ·., .... ~: ........... .. 

rxnr. Bibliografía ......... c .............. :.: ..... i .. ::.v. .. : ............... , ............ : ................. :t.< .. 
\;,' \. 

&· 

r' 
( ::;ll 

' ,, ... 

.r •• r 

' 
REGISTRACióN'bE LAS UNIONES .,, ''·'· 

' ·m ' : "CÓ~VIVENCi,.\;LES 
" " Por Sebastián E. Sabene , 

' •• l 

"ti. Conteptos preliminares en materia de uniones ·con'¿¡lJeriéiaiés-· ......... 

·"'" • • •,>¡, 6> J" T '·ó • '•" •'¡'a] 1 , '<• 1 II. La mscnpc1o1t ae a uru n convtvcnc .............................................. .. 

~ 1. Carácter facultativo de la'inscripéi6n registra!· .... ' ...... :: ............. .' ...... .. 
S;J .. • • • • 1 · • • • J },,.J. · 

2. Registrq ante el cual procede esta inscrioción ................................ .. 
\"' ..¡ y ••• ~ • • • ,j ~ f . :.¡• ' . 

XXVIJ 

Pág . 

593 

593 

3. Rogación conjunta ............................................................................. .. 
' , r , , r • ' 

4. Técnica inscriptoria. Acta registra! de unión convivén~iaí ... :: ......... 

595 

599 

600 

600 

601 

602 

604 
' """; • • ., ' ~ ~.. dfJ ' 
5. E1ectós de la inscripción ................................................................... .. 

<ko 6. PaiÍi.cular référencia af'asentlmiento convivenci¡¡ prevGito'·~n ~1 
''"~ · . .., · · •qv · ~ • 1 , ... , " • 
~r,t;~2~ p~! ~~~~· Ci~·\ Co~. ~~mo ei~c~o de m _in~cnP,~~~n' regís-

' ttál de i'a umÓn convtvéncml .... • ........................................................ .. 
1' 4 • •• • •• • 

7 .. Cancelación de la inscrip~ión registra! ............................................ .. 
1...- 1~ •1"• ·'-'~} ,...~, ... ,, ... ~ l ._ d•¡!:Oi • 

¡ •Jll.lfpi!·PíiCto& ¡le con¡¡ivench¡. ~u ipscripción .! ...... , ... ,, ......... ,: ................ .. 

1,_~oncepto,;c¡¡¡-acteres y cont~nido de,l_os pagos. deeonvivencia.'-SJI 
~~;¡ ,inscripción registra! .... ,,,,, ......... ! ...................... , .......... , .. ,,,,,,:, ................ . 

'2, El,documento r.egis¡rab!e, ............... , ............................ , ... , ... ,. .. H .. I., ... 

3 "'" ri' • • t . t d ' • -· . . > ' ., 
,'4< ..... t:c~llcillnscnp ona: no a- e-re1ere.u""1a .. ~ ....... \:¡ .... : .. : ...... • ... ~ .. , ........... . 
~J:t • f "1 J •1' 'G{H, 

ry. c~9· ~sión ·;·····,········"·:· .. , .................... j''"'''''''•:;··········J·~······· .. ;·,::r·r••oo•••• 

:... .._v. Bibliografía ................................................... : ........... t. ... w, .. d::r ...... : ....... .. 

p'~ 

e • 

~ .... g 
:a 
.J 

"·~' i 

1'") 

.... ;1.•. H •! 

. 
Q!JINTA PARTE 

l ' l .: 

OTROS REGISTROS 1' · ., 

.!• 

REGISTRQS DE.AOI'OS I:'>E·lÍJIJTIMA:.Y®WNTAD 
.; ) ' ~ t ~ 

Por ~~i?<!ftiáp.f3. $ab,ene ~ ,Elfla
1 
FernálJiJez CpssitJI .. 

l. Infrodl!cciórí' ........... L .... c ....... ! .... : ..... L ........ ! .. ~!!:: .......... !.':!! ............. ! .... . 
~ t ~ ~ h ' 

ll. Al<mna~ consideraciones generales sob. re el testamento ................... .. 
R;- · 1 ~~ r ,, ¡ ~¡ t• "~ r u .. , 

l. J\t;!H,escqtq .... ¡.••••""'C'';""i'<'';'"''':'í; .......... .,., •.• , •. ., .•.. , ..... ;¡::·;·1 .... , ......... . 

o·'{' 2. Acto solemne ~,.v ..... \~ ..... to • .,_,..,~o';\~.r:,: .• r..lt ...... ':.~ .......................... ~: ..... ,t ....... . 

604 

607 

609 

609 

611 

612 

612 

612 

617 

617 

618 

618 



XXVIII ÍNDICE GENERAL 

3. Acto.u.nilateral ......... ,,,,,,,,,,,,.,,,,,,, .. '., ... , ............. A""······ ... ·"·······:~ .... ~ .. ~ ...... 11 

4. Avto m¡¡rtis. caUS(l o disposición de. újtima voluntad ..................... ,, • 

Pág. 

'620 

.6ZO 

5. Acto personalísimo ............................................................. : ................ .' 621 

6. Acto revocable, ..................... , ........................ ,...................................... 622 
.1 J¡r~ /' 1\ f ;.., '1 }r_ h.),l 

7. El testamento y sus cláus~l~s P,atrimgl}iales y extrapatrimoniales.. 623 

7 .l. Teoría restringida .. .............................. .......................................... 623 

7.2. Teoría intermedia .... : ........ : .............. ~............................................ 624 

,,P 7 .3. Tt;.q,~~a>~,\TIJ?~i{1J.. ~···:·¡nt··;¡¡r·:¡r···: ..... ·r··:···r-····u-nr··t_¡···,·~···:r-.·"'·'tftr;···. ,624 

.,JII. Los Re.~stros de Testamentos 1'.4'llWf\l~ de,ÚI,J;im~ VRIW\~?,1\· ptte- . 
cedentes y creación ... , ................. ,, ..... , ...................... , ........................... ,. . 625 

l, . .. . l• J,,g. -
1
·•1.r-r ·t ... JJ 

l. Antecedentes internacionales ......................... ,.................................. 626 
e ¡n •f , ~ .,¡•;; .,.o' • ' • f ll ~ f 

2. Antecedentes locales. Proyectos de ley.............................................. 627 
1 • • f' • f l 

3. Congresos nacjonales ....................... ,.................................................. 628 
•f' fi, • 1 )\J f 1 ) ¡f· ,.. r ·~J.r'J )< 

4. Congresos internaciona es ........................................ '., ... , ... ¡............... 629 
~U· , , :• . r¡,J , );:. 1• ~~~ • .;r 

5. Normativa VIgente .......................................................................... :.... 630 
' uf !{•, o ~: ! i f ,. , tu•, f' (¡ r- 1 ,,.,t,,-, f'J! 

M«'t'• l•' -;,':'t<>'•l•' f ,.., o') '(j ~ 11..J ulJ:T ""!'{- t• 
5.1. Registros crpa.'los en las leves o:¡f&n¡·ca~ notariales. Enncio-

nam•e?to en eÍ seno del Cole.g_io .?.;~A\\"iba!,lgs. ~~JnA<¡'P,,ar~a; 
ción ...................................... , ............................................. ,............. 631 

5.2. R"eg¡stros creiiOO's en ley~~é~P~~i~l~s.·Funct~~~~enÍ¿ ~ii e\ 
'e seno del Golegio de Escribárrdsdéla dein'arcación':: •. ~ .. t.. ..... < .. • :6111 

6:3. RegisttdS' crel!doii.:<en leyes-es'p'eciafes. Funcionamiento< en eH 
':'Ji' seno,del Registro de la Propiedad lnmuelile<'., ... :.l.:uuu .. C:.'.I:. 632 

5.4. Registros creados.por.reglamento•emai1atlo de los <l:omejb~ ~ 
Dirn.cJi.vo~.¡l~jps Colegio.s Nptari;¡les (!¡¡ cre.acióp"l.e~n~uent¡¡¡ r 
implícitamente dentro de las facultades conferidas por la ley 
12.990 a los' Colegios). Funéioi_mmiento lm el sél!o déÍ éóteg.'1J ' 
de Escriba¡:10s de la demar~ación ................................ •:.! .......... : .. • 

N. Funcionao¡.iento de los Registros .......................................................... . 

l.lnstrumentos inscribibles ................................................................. .. 
. . . ~ ~· ·;· 

2. La rogación de mscnpc10n ................................................................ .. 

3. El asiÍmto registra! (. ... , ........... , ............... .' ...... :: .. !.. ............................... . 

4. Expedición de certificaciones ........................................................... .. 

632 

633 

633 

633 

634 

636 

5. Confidencialidad'del~actd•deiúltirna1vpluntad:Los arts. 3671 del 
Código Civil y 2471 del Código Civil y Comercial de la Nación ....... 637 

• :. ¡·¡ : \'.11 ~."' ~ 1 i \.\1 k'''\'·, ~ . t~H... l.' "';( l'·t 
6. Efectos de a mscnpc1ón en el eg~stro de estamentos ............. ..... 639 

1 1 6.1. \}!'ral).\iz.ar el <;~nocii.ni~ñ~o !le..Ja vol~l!!!J.. de! caJI~AAt'hsip 1 
violar la confidencialidad del acto test;up.entario ...................... 639 

• rf' •• . .• Jn_.¡y t M ._J 1, d •1 ,n ·~· <' H1• l,...!Hu~ th1< "' • 1 u;. .. 
6.2. uarantizar e conocimiento e a existencia del testamento 

pon! juez del sucesorio 'a fin· de encuadrar cotre'chimeút~'el 1 

proceso como sucesión testamentaria o mixta ........ :.r..:\~.: ....... 1.. . 640 

~ 
~ ~' 

ÍNDICE GENERAL XXIX 

Pág. 

1 

1 

6.3. Su impacto en la posibilidad de peticionar la nulidad de la 
aceptación de herencia .............................................................. .. 642 

v. Centro Nacional de Información de Registro de Actos de Última Vo-
luntad del Consejo Federal del Notariado Argentino........................... 643 

VI. Conch.¡ston~s .................... ....................................................................... 644 

VII. Bibliografía ........................ ......................................................... .............. 645 

'lJNA PLATAFORMA PARA LOS REGISTROS 
,:, DE FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS 

Por Martha Linares de Urrutigoity 

•• ' 'ó J. InU:oducc• n ............................................................................................ 647 

II. Los fideicomisos inmobiliarios .............................................................. 648 
• .! 

III. Problemas 'de los fideicomisos inmobiliarios en su instancia prerre-
gistral inmobiliaria .................................................................................. 655 
.. ) .t• . . . 

N. Fide•comi~o y Registro ....................................................................... ,.... 661 
~, ~ ... 

V. Antec~den~es ........................................................................................... 667 

VI. Registración de 'Contratos ante organismos fiscales ............................. 684 

VII. Registr~de "Contratos de Fideicomiso" y Registro de "Fidei¡:omisos 
Inm9biliarios" ...................................................................... :................... 685 

VIII. Conclu"s1ones: Nuestra propuesta de Registro de Fideicomisos In-
mobi)i~rios ..................... ... . ...................... ................................. ......... ...... 688 

IX. Bil/liografía ........................................ :...................................................... 696 

'· 

l 'f• •• 

11 

r 
" 



. ( , . 
.., . 1 \ • 

.., .1' ) f \ 

' l 1 . ~~ :!· , _ . ) ... .......~ ,, _.,1 J 

.. , r ·1"'r . ' 
' . -' 1 / . ./,\,¡. ) ~ • .. L.) 

< 

SEBASTIÁN E. SABENE 
Director 

DERECHO REGISTRAL 
UNA PERSPECTIVA 
MULTIDISCIPLINARIA 

f'l •••• l 

'· 

Segundo volumen 

CRISTINA N. ARMELLA 
Prólogo 

LEOPOLDO M. PANIZZA 
Coordinador 

SEBASTIÁN E. SABEN E 

LEOPOLDO M. PANIZZA 

RAÚL NAVAS 

JOAQUINA CÓRDOBA GANDINI 

ELDA FERNÁND{:Z COSSINI , 
•• 

MARTHA LINARES DE URRUTIGOITY 

MARÍA LOSAR DO 

LUIS E. MANASSERO VI LAR 

FEDERICO W. RISSO 

PILAR M. RODRÍGUEZ ACQUARONE 

GONZALO M. VÁSQUEZ 

Autores 

1 

~l UNIVERSIDAD 
'NOTARIAL ARGENTINA 

1 

... 

" 
,¡ 

,, 
J. " ·r. 

., 

,, 

THOMSON REUTERS 

LJtL~Y 



' l 

Derecho registra!: una perspectiva multidisciplinaria 
1 Sebastián E. Sabene ... [et al.]; coordinación gene­
ral eje J,.eopo)do lanizza; dirigido por Seba&,tián fr.-, 
sa.b~n.b l~ ed.- Ciudad;Aii'tónoma de..!J~ep.os Ai;..< 
res: La Ley, 2019. 
704p.;24xl7cm. ~ r_ ! , 

ISBN 978-987-03-3793-5 •l ¡• , ) , .. 
1 J. ' 

l. Derecho de Registro e Inspección. 2. Derechos 
Reales. l. Sabene, Sebastián E., dir. 11. Panizza, 
Leopoldo, coord. 

CDD346 ·r 

.>: ·ü· 

© Sebastián E. Sabene, 2019 
©de esta edición, La Ley S.A.E. e!., 2019 
Tucumán 1471 (Ci050AAC) Buenos Aires 
Queda hecho el depósito que previene la ley 11.723 

Impreso en la Argentina 

Todos los derechos reservados 
Ninguna parte de esta obra puede ser reproducida 

/, 

o transmitida en cualquier forma o por cualquier medio 
electrónico o mecánico, incluyendo fotocopiado, grabación i\ ... , 

o cualquier otro sistema de archivo y recuperación 
1 

de información, sin el previo permiso por escrito del Editor y el autor. 

Printed in Argentina 

AH rights reserved 
No part of this work may be reproduced J 

or transmitted in any form or by any means, 
electronic or mechanical, including photocopying and recording 
or by any infonnation storage or retrieval system, 
without permissioJl in writing from the Publisher and the author. 

Tirada: 450 ejemplares 

ISBN 978-987-03-3793-5 

SAP 42653230 

f J, l 

"· 

......... 

"'• 

" 

1 
~ 

'· 

•1 

' 

p, 

..,, 

1 

Las opiniones personales vertidas en los capítulos de esta obra son privativas de quienes las emiten. 

" 
•• 

ÍNDICE G~NERAL 
·¡· 

' Pág. 

• 1 
Prólogo ......................... ,_ ...... '.......................................................................... ... XXXI 
Presentación, .... , ......... " ................................. ,... .. .. .. .. .. . .. . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... ...... XXXIII 

" 
,, ,.¡< P\1-IME)V\. PART.E 

PUBLICIQAQ ~EG'iStRA~ IÑMOBILIARÍA 
'1 1 ·~ 

CAPÍTULO·! 

" ... 1 ~ ,'i.:_ 

REGISTRACION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL URBANA 
., lf'/ • 

> Por Sebastián E: Sabene 

. ' 
J. Panoran¡a ipicial del d!'recho reaj ,de propiedad hqrizoqtal ............. .. 

11. Plano catastral de,afectacíóh:a própiedatl horizontal ........................ .. 

2.1: La confección, aprobación, Yégistración y eficacia'jurídfói del 
plano de propiedad horizontal ......................... ,. ....... \ .......... > .... .' ... . 

2.2. La descripción P,atcelaria de la unidad funsion,al Y. d!' la uqidad¡ 
complementaria ....................................................................... , ... .. 

2.3. Carácter de aprobación del plano: plano proyecto y plano defi-
nitivo ................................................................................................ . 

2.4. Planimetría registriU y derecho transitorio .................................. .. 
. ' ' 

III. El reglal]l~nto de propi~dad horizontal; ~u inscripción., ................... .. 

3.1. Efecto del otorgamiento e inscripción de la escritura pública de 
Reglamento de Propiedad Horizontal. El "estado de propiedad 
h . al" l"d h'. Id ' . d dh . !" onzont y e erec orea e prop1e a onzonta , ............ . 

3.2. Aétós preescrituráí:ios' de incidencia 'registra!. La cuestibn de 
los certificados registrales y catastrales •.• : .. : .. : ...... ~ .................... : ... 

3.3. Afectación a propiedad horizontal y tracto•sucesivo. !.2 túes­
tión del asentimiento cqnyugal•o convivencia!. <};fectación. por 
tracto a brevi~do ...................................................................... ,., / ..... . 

3 

5 

5 

9 

10 

14 

14 

15 

17 

18 



X ÍNDICE GENERAl 

3.4. Propiedad horizontal que se asienta sobre dos o más lotes ....... . 

3.5. La forma y la publicidad del Reglamento de Propiedad Hori-
zontal. Contenido del Reglamento y calificación registra! .......... . 

3.6. Inscripción del Reglamento de Propiedad Horizontal. Técnica 
registra!. Planilla PHB y matrícula PHA ........................................ . 

3.6.1. Las unidad~~-~omplementafias en los Registros de la 
Propiedad Inmueble ........................................................... .. 

3.7. Inscripción registra! de transmisiones o adjudicaciones de uni~ 
dades funcionales ........................................................................... . 

3.7.1. En la CiudadAutónomadeBuenosAires: el dec. 2080/1980 · 
(reglamentario de la ley 17.801) .... : .. : ................. :.: ............... <' 

3.7 .2. Erlla provincia de'Buenos Aires: el dec. Z489/19G3 (re'_gJa-
mentario de la ley 13.512) y la res. 69/2015 de ARBA ....... . 

3.8. Modificación del Reglamento de Propiedad Horizontal... .......... . 

3.9. La problemática de lás tonstiútciones antirreglamentarias y su 
nece~aiia reg¡.tlari~a~ió'\. Informalida~ urbal)áf ................ 1 •••••.•••• 
1' .• ;.;.< •• l .J 

3.10. El derecho de sobreedincar y/o subedificar. :;p. publicidad re-
gistra! .............................................................................................. . 

3.11. Desafectación ............. ! ........ ,;., .... ,: ............................................... .. 

3.11.1. Desafectación voluntaria ................................................... . 
1 l ,.'. ~ l 'i. " í) t~..J 
3.11.2. Desafectación judicial ........................................................ . 

3.11.3. Anulación del 'Piano en el organismo catastral... ............. . 

3.11.4 .. Supuesto especial: derecho real de propiedad horizon-
',tlt¡ extinguido' por confusión que''~erlace" corlla post.!~-'· 
F!~>r .~najenación de u~na,~unid,attfuuciopal .......... )~;u ...• ,~t:~~ 

3.1:¡, Afe!'laciqp. a p~qpieliad hor~optal por e),st¡pe¡iiciario~ •... , .... ,., .. 

3.13. Reflexión fioal ............................•....... .< •••••••• !>.:· ....................... ., .... .. 

· "' B',"'li f' · " : · " · '1 < .. , v. 1u ogra 1a .............................................................................................. . 
• <. 

CAPÍTULO !1 

' PUBLICIDAD REGISTRA!. DE LOS DERECHOS REALES DE 
USUFRUCTO, iJso!'HABITACIÓN Y' SERVIDUMBRE; ,. 

•.:' JO 

e 
Por Sebastián 'f!. i¡abene 

1 1'' 

l. Breve introducción ....... : ........................................................................ .. 
~"' ( ' .. ' ' 

' Il. Publicidad registra! del derecho-real de usufructo., .... : ...... / ............... .. 

2.1. Breves nociones sobre el derecho.real·de u,sufructo' ........ t .......... . 

2.2. 'Inscripci6n·re'gistral deltítulo portante'de'constifución de usu-
fructo .......... : ........................................................ : ..... : .. , ................. .. 

Pág. 

21 

22 

23 

25 

31 

32 

33 

36 

38 

40 

42 

42 

44 

44 

44 

45 

47 

47 

49 

50 

50 

52 

ÍNDICE GENERAl 

2.2.lr; Constitución contractual ........................ , ...... , ....... ! .......... .. 

2.2.2 .. Constitución.tE!stamentaria ........ ;.. .... ! .............. .' .................. . 

2.31 Insctipción·registral de~úthlo portante>de reserva de usufructo. 
.. Especial referencia a la reserva a favor del cónyuge no titular .. .. 

·' 2.3.1·:·Supuesto de-inmueble erl condominio, ............................. . 

·· 2.3.2: Supuesto de inmueble del dominio de un' solo progenitor ... 

2.l!. Inscripción registra! deUítulo.portante de eonstitución de usu-
( fru,ctó y:s¡mwt4n~.a transmisión de nuda p¡opil'da,d .................. . 

2.5. La prohjbÍción de¡;;onstitución judicial de usufructo frenq, a los 
arts. 441,Y 524 gel Có.d. Civ, Y.~'?l\1· ., ........ ,. ............... ..,. ................ .. 

2.6. Inscripción registra! del titulo portante de una tr¡msmisión de 
''" ' ' usufruct!' por,acto entre vivos ....................................................... . 

• ¡ 1~ t ' 
2.6.1. 'Al inscribirse el asiento registra! a favor del usufructuario 

' de segtiní:lo 'ií'wtériol:' grado, '¿debe cancelarse el asiento 
·:nigistral de usufructo a·favor"del usufructuario de primer 
grado?.. ..................................................................................... . 

2.6:2. ¿Es poslble pactar la intransmisibilidad del derecho reaÍ 
de usufructo? ......... : ....................................... : .................... " .. . 

2.6.3. ¿Es posible transmitir un derecho real de usufructo cons­
tituido bajo la vigencia del Código Civil de la República 
Argentina? ........... ~ .... ~ ........ 1:· ................................................... . 

2.7. Embargq y ejeP.J<;)Ón del derecho real de usufructo ................... . 
~ 1 ' • 'f 

2.8. Reflejo registra! de las causales extintivas del derecho real de 
usufrúctó ..... :! .............. .-t •.••..•......•••..........•.•••••.. J ••• : •••••••••••••••••••••••••• 

2.8.1. Distintos supuestos de ro~ación de cancelación del 
!,.. ''~ ·' J .hir'1 '., as1ento reg¡s a .................................................................... , 

2.8.2:·1ncidencia 'registra! de la ampliación del plazo de dura-
. : ,. ci6n'tlel usufructo a favor de persona ]utídica .... \! ............ . 

' ,, 
Ill. Publicidad registra! del derecho real de uso ........................................ . 

3.1. Breves
1
\\oci\liies sobre 'el dereého feal de' uso, su cdnstituciófl, 

transmisión y extinción. ¿Embargo y ejecución del d¡,recho réal · 
de uso.'? ................ '<l •• a ............ : .. \ ...... • ................... ;· .............. · .... • . .,. .... :: .. ~. 

3.2. Aspectos registrales de la constitución y transmisión dehdere:-
cho real de uso sobre un inmueble ............................................... . .. ,. '' .. . 

· • N Publicidad registra! del derecho.:eal ñe habitación ............................ . 

4.1. Bre:ves np¡:iones sob~e el derecho r~al de habitación ... 1 ............. . 

4.Z,.,Aspe.Gtoso:egistrales.del de¡eeho realde.habitación constituido 
ní~dian.te contrato por ,t<;~.tamento ............................ ,: ............... .. 

4.3.-Los der~chos r,eales de habitaci(m,de,fuente legal,: ha)litación 
del cónyuge supérstite y habitaciQn del c.on'(ivie)lte supérstite .. 

XI 

Pág. 

53 

53 

54 

54 

55 

59 

60 

62 

65 

70 

72 

74 

76 

77 

80 

81 

81 

84 

85 

85 

86· 

87 

'1 
! 
' 



XII ÍNDICE GENERAL 

4.3.1. Documento registrable de origeníudicial? Acta.fidtarial 
de protocoliy¡ción de·a~tua,ciones .• h ..• ; ....•.........•.••. : ••••••••.. 

4.3.2. Documento, registrable •de .origen notarial: escritura 
púbUca.I .............. 'I.." •••••• "'.J ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• ~.: ••••••••••••••• 

4.3.3. La extensión temporal de ambos der"eahos. Su incidencia 
fli;giStral ...... ·r •yi;;i:;, .. ..., .. !· }' ., .. ~ ~ ... ¡ ••• .... :: .... 0 y ............ , ... '!, ••• , ..... ~. 

V. Publicidad registra! del derecho-real de" servidumbre ... ..l: .. lÍ: ..•.......... 
.1 · ~ 'b 1'"'-" lí" 0 ald '·'"'d ''·'' ' 5.1. Breves nbcmne, so re e uere'c u re e sem urnbre;sus mo-

·dos·constitutivos y su•vinculacfón con el derecho regístral ...... i:. ~ 
j ' • t h f 11.( 

5.2. Aspectosregistrales del derecho real de servidumbre· ................ . 
¡1 1¡ • ¡\.. J ., "''1 '• ,. :>.2.1. El documento reg¡srrable ...................... : .. > ........................ .. 

,1\ ¡ l..J'l. 

5.2.2. El asiep.to registra! que publicita la servidumbre ............. .. 
¡· • '':'' ' • , , \J ·¡i r· ' 

,5.,2.3: ,4\'i'n~~lí'\'ión dl(l ij;jentr¡.r~gistral d~:S~!""ÍdwPb're ........ . 
5.3.• Txatamiento catastral del derechO'· real de servidumbre ............. . 

VI. Reflexión final ........................................................................................ .. 
1'~ " 1, ·1 \H" , , '-· \ • 

.VII. Bibliogr!lfía ...................................................... , ...... , ... ,. .. ,. ...................... . 

" 
JI fo 

. ,, 
'"' ·' 

CAP(TULO lll .., 

PUBLit!'oA'd REGisfRA't DE tA A1'PóTECA .. "' .... J 1 
¡ o 

Por Sebastián E. S(lbene y Leopoldo M. Panizza 

Pág. 

89 

90 

92 

93 

93 

96 

96 

98 

99 

100 

101 

101 

l. Introd~~ción. 'íinporta~cia ecbnórrÍica.;1sodJ,.q.~~.fferecho r~al de 
hipoteca ............................................... , ... , ........... :.: .. , ..... .' ............. ,............ 103 

~lS! ~~ ! 1 '1 .y "'... " 

Il. Breve repaso .~'.'P.r~.l¡¡ pyqlución4e lí' .pqb)icidí!g jt¡pptecaria en la 
Argentina ................................................................ :................................. 105 

' -.. f f::/t'3 • ' ft,u1 ~ t· ¡t..¡ 1 
111. El "erecho r~al de hinoteca en el.CódiQo Civil y Comercial de la Na; ., 

• ~ * • •Jt' 1 ") • ',1 l'-' ~ (.l 1 t. ' 
ción ........................... 

1 
........................ : ............. , ........... .,........................... 107 

•• ·1. .u, )'' '\t' ,i ·~ 

N. Caracteres esenciales del derecho .reaL de hipoteca ........... ~ •. ,.............. 110 

4.1. CohvenCiohalidad ............... 1 ................ :, •••• ~!:~ ...... \':':.! ... m.~.............. 110 

2 F d 1 hi "1: . .. 1· < i' ,• 1 1 4. . orma e contrato pote ar10 .................................... ................. 1 

4.3. Especialidad en-cuanto al6bj1lto ........ , ... , ... : .... !.' ...... .'.~.:.: ......... .' • .' •• : 112 

4.4. Especialidad erl cuanto al crédito ....... , .... :.: ... :.'JJ. ... :;n~ ... :!L.:....... 113 

·' 4.4:1.• Hi¡:lotecas' cerradas o· én ·garantía de·cré"ditastd'etermi-
nados• ................. .~. ....... • ..... ~· .... ¿J ..... J ••••••••••••••••• :.J .... ,;.'!.t:.·.1........... 115 

4.'4'.2. ·Hipotecas de máxiíno 'O eit g'atiihtía•de créditos' inde'ter-
·' ., mihadOs.:: .. >:. ......................... G-!i.: ... :.I.~ .. \ ... , .....•...... ~~~! .... j.,,....... 116 

ÍNDICE GENERAL 

4.4,3, Especialidad en. cuanto al crédito en las Npotec;as deno­
minadas en UV!s (ley 27.271 "Sistema de Ahorro para el 
Fomento de la Inversión en Vivienda") ............................. . 

4.5. Accesoriedad del derecho real de hipoteca ................................ .. 

V. Sujetos legitimados para con~tituir hipoteca. Análisis de casos espe-
ciales ....................................................................................................... .. 

"' ·~· l ' l 5.1. Titular de dominio perfecto ............. ., ............................................ . 
•"'. 't.r J ...... ~, ' 5.2. Titular de domli.JIO unperfe~to ....................................................... . 

' 5.2.1. Titular de. dominio desmembrado ..................................... . 

5.2.2. Titular d.\\'dorriinio fiduciiJTio" ............................................. . 

5.2.3. Titular de dominio revocable ............................................. . 
• •• ' 1 

5.3. Titulares de derecho real de condominio .................................... .. 
1 ' "" ~ ,, .¡f ' 

5.4: Titulí'r de derecho real de, propiedad horizontal... ..................... .. 
,.. • 1 

5.~. Titujar de qer~¡:po r~al eje conjunto i'l!P\!bili;¡rio .................. , ..... . 

5.6. 'fi.\l¡la¡: de d~recho real de superficie,, ......... ,, .. , ....... , ...................... . 

5.7. Titular de der.echo real de tiempo,compartidQ ............................ . 

5.8. Situación de los titulares de los restantes derechos reales .......... . 

"•\h. Rogación de 'inscripción del título hipotecario. ASiento: registra!. 

XI!l 

Pág. 

Íl7 

119 

119 

121 

122 

122 

124 

,127 

129 

131 

131 

132 

133 

134 

" Reinscripción.,Aumento y reducción del monto .............. •................... 134 

VII . '·ó d' 1 • A, • '·ó' d 1 'h1' J• 1 ' 0 ' . Extinc1 n e a rnscnpc1 n e a 1poteca ............................................ 136 

7.1. Cancelación del·asiento ............................................... · ... : . .'...:........ 136 

7.2. ·Caducidad del asiento ......................................... .' ...... ·:.................... 138 

7 .2. l. Evolu¡:ión del plazo de vigencia de la inscripción hi~ot~-
caria en nuestro·régim~n Jurídico ........... :: .. ,n ...... v······'·..... 139 

7.2.2. La,~odifj~ación del plazo de Í\ISCripción .. d,e la hipoteca, 
frente al derecho transitorio................................................ 140 

7.3. Excepciones a la caducidad de las inscripciones hipotecarias... 144 
, . 

VIII. Breves consideraciones registráles sobre las hipotecas denomina-
djiS e?pv¡.s (ley2J-~7~) .... , ................... , .............. iT.............................. 145 

IX. El rango hipotecario como objeto de"llegocios jurídicos..................... 145 

9.1. El rango hipotecario. Su naturaleza jurídica................................. 147 

9.2. Reserva l!e grado., ................ , ..... ,."'"., ........ , ............ ,........................ 149 

9.3. Permuta de rangb ...... : ................... ,................................................. 150 

9.4. Coparticipación de rango............................................................... 151 
" 't ~ ·~· ' 

9.5. Pospr¡sición de rango...................................................................... 152 

9.1>. Forma y publitidad de '!os negoéios jurídicos sobré el rangó hÍ-
p,otecafi.o ....................................... , ............... l ......... u········~···············h 153 



XIV ÍNDICE GENERAL 

X. Conclusiontl~ ·'······················'····'·····'······'···'·······"················'····-''············ . ' ~ ; 

Pág. 

153 

.J¡J. Bibliografía ............................ , ..... , ..... ,. .................................... , ............... . 154 

' ) 

CAPÍTULO IV 
.. 
• 

PRINCIPIO DE LEGALIDAD REGIS"J;R¡\L: REF!ERCU,SI,QNES [{~L 
NUEVO CÓDIGO CIVIL Y COMERCIAL EN .LA CALIFICACIÓN 

!)"E 'ESCRitURAS 'PúBLIC~'· v . ·' 

' 
~~ •.t. 

,. Por Martha Linares, de, Urrutigoity 

~· .. ~ l. Introducción ............................................................................................ . 157 

158 

159 

. . . . . .... ., ~ 

Il. Principio de legalidad y calificación ......................................... , ............ . 
. ' • ' ' • .. ~· ~' •• 1 

2.1. Concepto, fundamento y ámbito i:le actuación ............................ . 

2.1'.1. El derecho u!fli.strai'cobio pait~ dersiSt~ma del Üerecho' 
iqmobiliario · ........ : .. ~.:A! ... , ... ~ .. ~ .............. .. .1 ••..........•... ~.1 ... 1: ...... :: .. 

2.1.2.· Naturaleza de la funl!ió'!Y regi~tral... ...... • .. •.i:.. ..... : ... .'L .......... . 
2.1.3: Función notarial y valor de la escritura pública ......... ,< ..... . 
2.1.4 .. Elementoa de Ia.q¡li"cación {egi~tral ........... , ..................... . 

,. • { ' ~- 0 f ,l~ ' 0\.JM.flo 0. 

2.1.5. Efectos de la inscripción registrai,,, ................................ m.. 

•) 
2.1.6. Competencia ma¿~r.ial.fí\ I,qs R,~gistrq,&.jn¡pobiliari\',S.¡;-w 

III. Inno~c;ioq~~ dei.,nu~yo Código C_ivil y Cof\),e,rciaL.,,, ........ , .. , ......... : ...... ,. 

163 

165 

166 

·\68 

170 

172 

176 

177 

186 
-:v 3.1. El título preliminar .................................. , ..... , ... 1., ................... : ..... ,. 

3.2 .• J,.:l~1 in~fic.~~i~s. del ac~o i\t,rídic,o ............... , ...... ,'1" ..... , ...... T' ........ .. 

N. Calificación registra! de escrlturas'púlilicas ...... :;:r: ...... :........................ 189 

V. B'bl' ..=& .¡ 1 ! l ., • 1' • ' ' ' 195 . 1 tOt:;ld.lla~ .• ::.: . .' ............ -: ... : ........ ~ ..•. ! .. ). ................. ~: ....................... '1. •••••••• 
' 1 ' .. 

... "}( ¡. ·'· 
,. .! t "' .¡~ 

<;:APÍTUL!J¡ V ,. < , 

CARÁCTER SUCESIVO-ABREVIADO DEL TRACJ;O REG'IsTítX.L: 
ANÁLISIS I% CASOS.NO·ENUNG.:{ADOS EN 

LA LEY NAC19NAL REGtSTRAL 

Por Sebastián E. Sabene, Leopoldo M. Panizza y 
Martha Lin~res de Urrutigoity 

"' 
L El principio registra! de tracto sucesivo .................... 1 .................... , ..... ,. '. 

Il. El tracto suce&¡vn y Ia.,calific•ción registra! ...... , ........ 1 ...... 1 ................... . 1 CT~ • ,rll., • • .> ' •,1 

·III. Requisitos del tracto sucesivo ............ w .................................... f: .............. . 

197 

200 

201 

\ 

.. 

•' 

" 

ÍNDICE GENERAL 

N. El tracto sucesivo en su modalidad abreviada o comprimida ........... .. 

V. ¿Enunciativida,d o ta¡¡atividad del art. 1p d,eJa ley 17.891? ................ .. 

5.1. Teoría de I~ taxativi,dad del art. 16 de la ley 17.801 ..................... .. 
~ .. ' 

5.2. Teoría de la enunciatividad del art. 16 de la ley 17.801 .............. .. 

5.3. La cuestión en•las normativas registrales locales .. , ..................... . 

VL Técnica inscriptoria·en· el'tracto abreViado ......................................... .. 

6:1·. Técnica registrái de asiento comprimido ............................ : ....... .. 

6 .2. '""' · · ald · ''"!á " . . n:cn1ca reg¡str e asientos Simu t neos .................................... . 

. ' ' VIL Supuestos de tracto sucesivo abreviado no contemplados en el 

•' 

< 

l ' 

' ' 

art. !6 de !§ley 17.801. Análisis de casos especial~s ........................... .. 

7, 1. Cónyuge adjudicatario por Iíquidáción d'et régÍinen de coii,uni-

dad de'bienes que-enajena el bien' ................... :: .......... ? ............... .. 
7:2: Enajenaciórtl:!e rin bieri ¡)erténeéiente a una'sol:iedad por paí'te ' 

de V.n sqcio, que resljltó adjudi~a,tario..¡~pr diso\ucióp o lif!uida-

ción esta .............................................................. , .......................... .. 
... « .. •• ' t 

7.3. Enajenante que reconoce su derecho en una eje_cución judicial 
. ' 

no inscripta .................................................................................... .. 
. ,. ·t 

7.4. Adquirente por'Sentericia de prescripción adquisitiva veintea-

nal que enájeha él bien antes de'iegistr~r ~u dereclio ................. . 

7.4.1. C~estione; prelimim1res con incid.eJcia registra,).y ca-
• 1 - l' ' , . ' 

!astral ................................................................................... .. 
1· ,{( ... !· \ 

7 .4.2. T~an~misió¡¡ de lq~ qeQ¡Fgos 'ln este .supuesto v ............... . 

.7 .• 4.3., Ca~ter de la aqquisición pQrusqcílpión. Su impacto so-

bre la técnica .registra! inscriptoria .................................... .. 

, 7:4.4. Análisis de la prioridad y oponibilidad .............................. . 

7.5. A<Íqbhente J?bi'con\~ráventa:'en sulías&'que enajena el bien 

"lmtes•de tegistl'ar'su dereého .... , ...................... : ..... : ........... L ........ . 

7.5.1. 'f.á forma del tí tufo dél adquirente en ~ub~sta judicial. Su 
. ' ,_ . ' ,, ( '· ·. d' b •. d Impado en e tracto suces1v a revia o ............................ . 

l~,, 

7.5.2. La traqsmisión,de lc¡s de,rechos del,adquirepJe. en subas-

ta judicial .............................. : ............................................... .. 
1 1 1~' , ... -:t·'~*-t~' ~~ < ~ '• l' 

, 7.5.3. Certífi,cado~• registrales. Asentimiento. conyugal-convi-

vencia! ........................... ! ...... .' ..................... ; .......................... . 

VIII. Cllnclusioñes ................... : .... .' ........ : ........................................................ . 
1, 1' l 'f ,t 

IX. Bibliogr~a ...................... <~·················v· .. ····~····iy·····,'···~···'····ú·····"""''"'' 

XV 

Pág. 

202 

207 

207 

208 

209 

211 

211 

211 

212 

212 
¡" 

225 

231 

232 

234 

236 

236 

238 

241 

242 

244 

245 

246 

246 



XVI ÍNDICE GENERAL 

Pág. 

CAPÍTULO VI r 

e PUBLICIDAb ·REGfSTRAL DEL EMBARGO' 

,¡ ' 
Por Sebastián E. Sabene y Federico W. Risso 

,j" ' ) {, 1 ~ 

. I. Introducción ............. _,·:t········::·················:·t·······.,·····'·~~········(i:················· 251 

II. Naturaleza jurídica del eml¡¡ll'go .................... ,.,.11 ..... t ........ y., .............. .'.¡cr 252 
.J '~< (' , ' • 

III. Clasificación de los embi!!go~ .. ., .... ,r,.,.,., ...... , ..... ,.:,.,.. ...... ,:.:-~ ... , ........ ,.,.,, 253 

3.1. Embargo como medida cap.!~!~ .,. .. , .. , ......... ; ...... .,. ..... 1 .... ,, .............. , 

3.1.1. Generalidades ..................................................................... .. 
~· . , ":. üt· <JL, " 

3.1.2. Embargo preventivo ............................ 1 .............................. .. ' ' ~ .,J ~ :~: j', 

3.1.3. Embarªo ejecutivo .............................................................. .. 
~ ~} ' 1'" ft t>fl .... , ' 

3.1.4. Embar2:o ejecutorio\ .. ,. ..................... .,., ............... , .. _,n······· .. ···· 
.'i? i ll¡.] •• "' 

N. Tra¡¡.~fP~'P¡>tcióp <J~~el)l!Jargo,Y,¡m P~fSpectjva Wgi~tral ... ,., .. 1,..,., ... ~'. 

V. El patrimonio 'cdrrío'garañtía común dé los áéreedóres .::.\...!!!.. ........ . 
>:ll ., • ' • • "'1(~1" 
VI. Bien~s excluidos de la garantía común ................................................ . 

• 

• 1 ,.[JI ""..!-J .;al' ,<.j. .:J ... ,( j 
6.1. Casos espec1 es ..................................................................... , ...... .. 

• • . • !P. 
6.1.1. Bienes afectados a un servicio público .............................. . 

• • • 1 •• \J, tt • • ~n ,Jl" 1 , .t,f\ 
6.1.2. Patrimonios especiale& .......................................... : ............. . 

•l t .. ) • Jl { • 

6.2. Bienes esnecíficamente excluidos de la garantía común enu-
'• :) IJ"''I~ . ' .. ,. ''-" ' . ' ' . metlido~·en 'e art. ,44 defCód. Civ. y ~...élm .. : .............................. .. 

' 6.2.1. Las ropas y ~ueblesd~ us~· indispen.sáble dcl' deudor, de 
"' ó . '"' ., .• ,"·d.' 'Jü'ó'' ,., su· e nyuge-o conY.LvtenLe, 1 e sus J s.:: •• : ...................... . 

'6.2.2: .Los 'Ínstrúmentils oneé'e~arios' para' e!> ejerciCio pel'sonal 
de !a. profesión! arte u oficio de}'deudor~.• .......................... . 

6.2.3. Los.sepulcrbs afecta,dos•a su:destino;'excepto que se re­

<¡l~me,sv. preci_o q,e, ve,nta_, co~lf¡f5ciói).,~{':P.\\Ií\~i<~n ...... ,.. 
6.2.4. L9s )>!enes ¡¡fec~§o.s ¡¡ cqalqyi@f,re\igi<)p. ~~coqppda,por 

el Estado .......................... v ................................... 1 .............. .. ') 1 'a; 1 •J h 1 
1 ) 

6.2.5. Los d~rechqs,de u~t¡fructo, uso Y.}W~i\a~iói?, a~¡ como las 
servidumbres prediales, que solo pueden ejecutarse en 

1 ' t't '· 1 d '1 '"' ' "'7' 2 ' ' 
1 

-os e nunos' e osar<>. 2144, 2io y 178 ............. 7 .......... .. 
¡J • 

6.2.6. Las ilidemriizacione•f qüe. corresponüeri al' deudor por 
tlaño'ffioial y por· dáño.mateiial'derivado.de lesiones a 
su in~egridad psicofísica ..................................................... .. 

6.2. 7. La indemnización por alimentos que correspqnde íJI 
~· .. ,. ' .,.... •• ••• ,. • ~ >f 

cónyuge, al conViviente y á los hijos con derecho álimen-
·tario en caso de-homicidio ................................ ~ ..... ~!~. .... t.~.lhr: 

253 

253 
1' 
259 

26~ 

265 

266 

269 

271 

271 

271 

272 

274 

274 

275 

275 

276 

276 

277 

278 

ÍNDICE GENERAL XVJI 

Pág. 

6.2.8. Los demás bienes declarados inembargables olexcluidos 
p,or otras. leyes ...................... , ........ .h' ................... ,.o,\t'l······'··· 278 

6.3. La il\ejecutabilidad de la viviend,.en el Código Civil y C,omercial... 279 

6.3.1. El art. 58 de la Constitución de Córd~ba y las leyes 8067y 
8998 como antecedentes de la cuestión ............................. 281 

6.3.2". 'El' caso de la ley f4.4'32 en la provincia de Bueri.os'Ái'tes ... 282 

6.4. La importancia de•Ia publicidad registra! en la anotación de la 
afectación a vivienda a la luz del art, 244 del Cód. Civ. y Com..... 286 

287 VII. Registración del embargo ..................................................................... .. 
' ' 

•' 

7.1. La fo'¡\i!ción 'de1hscripción del embargo ..................................... .. 

7.1.1. El sujeto rogante ............................... : ........... , ..................... .. 

7.1.2. El documento.regist¡:able ........... : ........................................ .. 

7 .2. La prioridad registra!.. .................................................................... . 

7 .3. Rogación informática de embargos ............................................. .. 

7.4. Control de autenticidad del documento judicial portante de un 
eil),bargo ··········································r···¡·····oo•¡••····················· .. ··········· ., ' ! •"l .;• 

7 .5. El asiento registra! .......................................................... , .............. .. 

7 .6. Ampliación del embargo ............................................................... . 

7.7. Reinscripción·del embargo .............................. : ........................... :~. 
7.8, Embargo de inmuebles afectados a lal.ey·1>v.OOS ............ L ..... ! .... . 

7 .9 ... Extjn~ión, del asiento regiw;¡t ....... , ................ ,.,.( .............. , .......... .. 

7.9.1. .C.~n~¡¡lac¡ón,del a~eJ'to. ,I,e1(an\ft~iento liso,y, llano del , 
embargo. Levan,tamiento al, solo efectq de escriturar ........ 

' ... 1 >.> t 
7.9.'2. Caducidad del asiento ........................................................ .. 

VIII. Venta del inmueble embargado: oponibilidad al adquirente ............ .. 

IX. Embargo vs. boleto de compraventa: publicidad registra! y publici-
dad posesoria ......................................................................................... .. 

9.1. Tesis de la prevalenci~·absoluta llr la ppsesión en virtud del bo-
leto de compraventa ...................................................................... .. 

9.2. 'Tesis de 'la prévatehcia de'-la ¡:iósesión en virtud del boleio de 

con;prí've,nta ~.oto ';~~ndo !~.posesión h~ya sido a~9?irida con 
anterioridad a la traba ilel emliargó .............................................. . 

9.3. Tesis de la prevalencia de la posesión en virtud del boleto de 
h ' 1 h •J 1 •( 

córrípriiventa sólo cuando la posesión aya sido aili¡mrida con 
anterioridad al nacimiento .del crédito y el adquirente hubiera 
trabado una medida cautelar· en el Registro, ............................... .. . ., . .t.-~~-. .. . ~· 

9.4. Tesis de la aplicación análoga del art. 1185 bis del Cód. Civil ..... 
~· ••• '•• [ • ' .11 ... •• ... ,; 

X. ov.u~ión geJ.~W;b.~go ~n rl ser\if!'[!fPO,, .... ,.,,, ...... ~ .... :.; .... ,,., .......... , ...... . 

XI. Casos especiales ................ ~.' ... ~! .... ~t .. ! .......... {!t •• ' .•....... • ...... : ... .'.1 .................. .. 

288 

288 

289 

290 

292 

?93 

294 
• 
295 

1.97 

298 

299 

299 

301 

302 

305 

305 

305 

,306 
' 306 

307 

311 



m!lll ÍNDICE GENERAL 

•• Pág. 

11.1. Embargo de parte indivisa, .............................. , ............... ,~ ..•... ,...... 311 

11.2. Embargo de derecho real de us':lfructo ......... : ...... ! ......... ,..,............ 312 

11.3. Embargo de derechos hereditarios ················''·············'···'•·········· 313 . ,. ~. 

XII. Reflexión finitl ................ : ........................................ :.;~ ........... :¡················ 
XIII. Bibliografía .............................................................................. , ... ,,. .......... . 

,, ' ' • ,¡1 ·¡ 

,. J( 

ft 1 t•i• 
CAPÍTULO VII 

. ~ ~ ¡ 

LA !NH!B!CIÓ,N GE~~RAL DE B!ENE~ ,fN LA P1~1)SONA 
DEL CAUSANTE 

1} .1 

Por María Losardo y•R(lúl Navas.. 
¡ t tJ1 

l. Intr?ducción .............................. ,.:~v~·.-;·¡·········:·········,·:··;········· 1·~··,¿{·········· 

Il. Concepto.áe inhibición,r. ......... "'·" ..... >: ......... : ........ a .. : ........... ll.,.: ........ . 

III. CarM:terprdcesal de la nl'edida'.:: ............................................ ~:~~ ........ .. 
. . . ''••t, t"!i 1 

N. Clasificación .............................................. ;::.¡: .. ···························.;:·;·:······ 
' . 

V. Sucesión por fallecimiento .............................. 1 ................. yv········· ... , ...... · 
1 "• l ' 

v.I. Fallo 11Crolli1 José""Sfsucesión" ....... ~ ..... , ........... \1 ............... ~.: • .-••••••••••• ,....,. ••• 

VII. Código de-Procedin1iento y art. 23 de la·ley 17.801-.. .......... !: ................ . 

VIII. EscrituYas'B'ajo Ia'ríiodalidad d~ irac¡o abrev'iádo.lnnecksidad de 
.. d"'"<l' '· ,.,: ¡, .l ' • ,., • • ~ sohc1tu uo,mhilí!cHí'ri l'or d ca\isante ................................................ . 

rX. Conclusión ............................................................................................. .. 
i J ·1'1 !l [, 

X. Bibliografía ............................................................................................. .. 
1 ' 

!, 

' "' ' CAPÍTULÓ'VIll 
,. 

ABORDP,.jE,,F.EG!STRAL DE LAANOTAC!Óf'l DE U'f.!S :. 

Por S'ébastlan E. Sabene y'¡íf'a{t~C¡ Linqrps, de Urruti{ioity 

316 

316 

319 

319 

322 

325 

328 

331 

333 

335 

336 

336 

' • •f • ,. ,, J' 
I. La anqtació1 n¡l~ i¡íi~. c;¡mcept9 .................................. : ......... 1, .... ".......... 339 

~ 1.• 

11. Naturaleza· jurídica .l ••••••••• i •••• :· •• : ......... l,,,!~ •••••••••••• ~ .... :: ......... ~ ....... :t:........... 343 
•• • • ••• • .. ... • • •• • • ., J 'fh 

III. Tratamiento pro~esal ....................................... ,...................................... 345 
•• , ) ~,., ~ ) > ~ • 

rv. La resolución judicial que decreta la medida como doc~mento re-· 
gistrable. Análisürde la rogacióh'registrál: el juez como roglinte. As-
pectos fol'Jllal~s del jnstrum~nto jugici¡¡¡_respectivo ...... ""'''~ .. , ........ , p47 

ÍNDI<CE GENERAL XIX 

Pág. 

V. La anotación de litis y el principio de prioridad .................... :.............. 350 

" VI. Extinción del asiento registra! que publicita la anotación de litis. 
Cancelación. Caducidad ...................................................... .'.................. 352 

VII. ¿"Embargo sin monto" o anotación de litis? ........................................ . .. . 357 

VIII. La anotación de litis contemplada en el art. 1905 del Cód. Civ. y 
Com ........................................................................................................ .. 

8.1'. El art. 1905 del Cód. Civ. y Com .................................................... .. 

8.l.i. La medida que d~be ordenarse .......................................... . 

8.1.2. La finalidad de la medida ................................................... .. 

8.1·.3! La oportunidad en que debe ser ordenada ....................... . 

8.1.4. Su obligatoriedad y proéedencia de oficio ....................... .. 

8.2. Reflexiones sol:lre !a.naturaleza jurídica de .la anotación de litis 
del art. 1905 del Cód. qv. y.Com ... • ............................................... .. 

8.3. Aplicación del art. 1905 del Cód. Civ. y Com. a las prescripcio-
nes adquisitivas en trámite ...................................................... :: ... .. 

8.4. ¿Corresponde·aplicar el plazo de caducidad previsto en el 
art.'37, inc. ~).de la ley F.801 !'las ipscripciones d~ anota¡¡io-
nes de litis del art. 1905 del Cód. Civ. y Com.? ............................ .. 

357 

358 

358 

358 

359 

360 

360 

363 

¡x. RefleXión final .................... : .... , ......... , ............................................... : .... .. 

365 

366 

367 X. Bibliografía ..................................................................................... ; ........ . 

•. 

•. 

CAPÍTULO iX .. 
MEDIDAS DE NO INNOVAR. RESERVA DE PRIORIEJAD 

Y CERT!F!CAQO DE,,DO./yllNIO 

Por Joaquina Córdoba Gandini 

I. Introducción............................................................................................ 369 

Il. La níeditla de no mnovar .... :................................................................... 373 

III. Reserva de prioridad y certificado de dominio..................................... 374 ... 
N. Medida de no innovar y prioridad registra!.,......................................... 375 

• • ,f • , ' ·~ 

4.1. Mec;lida, de p.o. innovar _tral¡pdíi e!'"¡ folio, debidamente infor-
mada en el certificado de dqminio ., ............................ ,................. 376 

. ' 
4.2. Medida de no innovar que se nos informa mediante oficio li-

brado al éféeto, cuando ya tengo el certificado emitido y' debo 
otorgar la escritura ................................. :........................................ 376 

4.3. Medida de no innovar informáda ál'esciibano q'ue ya otorgó el 
actor debe inscribirlo ............ l.. ...... > ......... ! ........... : .. : ........... l .. > .. ,...... 377 



XX ÍNDICE GENERAL 

Pág. 

·• 4.4. Medida de no innovar1emiqda al Registro de. la Ilropiedqd In-
mopiliaria, que pretende que el acto otorgado en debid,a forma 
no 'se 'in'sCriba .............. 1 

•••••• :: ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
1 
•• ,............. •377 

' ' 4.5. El certificado de dominio, iinnova? ............................................... 380 

V. Conclusiones........................................................................................... 381 
i ' ¡' ; 

Vl. Biqliografía ................................................................... , ........... ,, ................. , 382 

• • > 
CAPÍTULO X ' ' ' 

' 
BALANCE A.45 AÑOS D,E J,.A,SANClÓ,N. DE LA.JEY DE 

REGULA,Rl,~c;IÓN DOMlt¡ll,AL 
' 

Pon]óaquina Córdoba Gandini, Elda Femáhdez Cossirli y 
Gonzalo-M. V(isquez f 

f 

~,..tt., t. r 1 •, 

l. Intrmjucción .............................................. ,..., ..... : ...... , ..... ,., ....... 1,............ 385 

11. El notario y eLacceso a la vivieQda .............................. , .............. , ........... ;. 387 

III. Regula&aciÓn'domihial y'titutaéiórÍ masiva ........... !.. ............ ~ .... .'....... 388 , ·r~ , J· 
N. La ley 24.374 .................................................. ,.......................................... 389 

4.1. Sistema 'de la ley 24.374. Noéiones generales ....................... ~ ....... ' 390 

4.1.·1. Posesión ............... ::.-............................... · ............ ·.-............ :.:..... 390 

4.1.2'. iQuiénes pueden ser beneficiarios?................................... 391 

V. Procedimiento en la provincia de Buenos Aires................................... 392 

5.1. Primera etapa: expediente y escritura acta ley 24.374.................. 392 

5.1'.1. tlxpédiente' ........... 1.. ...................................................... :....... 392 
. '. 5.1.2. Comienzo del trámite........................................................... 392 

5.1.3. Identific{lción de) inmueble................................................. 393 

5.1.4. Documentación probatoria................................................. 393 

5.1.5. Relevamientos ........................................................ • ............... ' 394 

5.1.6. Participfl~ión del titular registra!. Notificación y opJ>Siciql,l. .. , ' 395 

5.1.7. Gratuidad del trámite ................ , ............................ ,............. 398 

5.1.8. Escritura-acta........................................................................ 398 

5.1.9. Escritura de deréclío común ........................... :.................... 399 

5.'1.10. Transmisiones por actd~ e
1
htrevivos ymor,tis causae ....... 400 

5.2'. Segunda etapa: consolidación cÍe dominio................................... 400 
' 5.2.1. Comienzq del trámit,., .............................. ,......................... 401 

b ' .. ' 

5.2.2. Beneficiarios ............. ,. ............................................. ,., ... ,......... 402 

?.2.3. Informe!N' c~rtifica<jps .. ,, .. ,.,., .... , ... , .......... ,., ....... ,:.................. 402 

5.2.4. Elevación a \a auto¡idad de aplicación ....................... ,. .. ,_.... 403 

ÍNDICE GENERAL )0(1 

Pág. 

5.2:5. Título ............................. ~........................................................ 403 

Vl. Inscripc1ón regis,tra1 ............................................................................ .'... 403 
• " 1 • 

6.1. Escntura-actaley24.374................................................................. 403 
1 ¡ ' 

6.2. Escritura de consolidación ............................................................. 405 

6.3. Medidas cautelares.......................................................................... 406 

v;n. Régimen de la vivieQqí\en e\ Có,digo Civil y.CoJ11er€ial. Compatibili-

da¡l con el s¡stem'\ 1eJ~¡:n)ar,\~ación <;tomini>jl ... , ......................... ,....... 406 

7.1. Antecedentes.y.iégimen general. Del "bien de familia" a la "vi-

viendÍI" ............................................................... ,.............................. 406 

7.2, Naturaleza juríqica del régimen ¡le vivienda .................... ,.......... 411 

7.3. Regularización dominia! en consonancia con'el''i:égimen de 

vivieñda': .............. , ..... .J .. , ..... : .................................. :.L ... ! ..... .'........ 412 
.. 

Vlll. Situaciqn en las nrovincias '!fºentinas ................................................ .. 
. ' F · ' ~· f'o.t t 1 '' . 

415 

415 

415 

416 

416 
¡., 

1 

8.1. Buenos Airest .......... ( ........ :.: ......... !.t. ........................ t ...................... . 

8.2. La Rioja ........................................................................................... .. 

8.3. Tucumán ........................................................................................ .. 
1 h • ,, 

8.4. Río Negro ......................................................................................... ,. 

8.!?. Cqr\!!'!J~ ........................ ,. .......................... .,. ..................... ,.................. 417 

8.6. Neuquén ................ :.!.:> ... :: ................ , ........................ :........................ 417 

·'. 8.7. Catamarca .... • ............. ..., .......... , .... , .................................. .' ................ . 418 

418 

419 

419 

420 

420 

420 

420 

8.8. Santa Fe ..................................................... :: .................................... . 
. •• I''( l. 1 

8.9. Chaco ......... ,., .................. , .............. , ................................................. . 
•h o. 1 ,l ,, 

8.10. Salta, ...... , ...................................... , ... , .......................... , .. ,., .. i"!'i""''" 

8.11. .Chubut.. ............................................................................. : ........... .. 

8.12. Mendoza ... , .. : .......... : ......... ,!... ........... : ............................................ .. 

8:13. Entre Ríos ...................................................................................... .. 

8.14.'La Pahipa.: ........................ : ................. : ............ : ....... , ........................ . 

8.15. Misiones ....................... " .............. , ................... , ......... ,,................... 421 

8.16. Santa.Cruz' .......................... : ............................................. ,.............. 421 

8:17. Santiago del Estero ...................... \.................................................. '421 
8 ( i1J ,. ¡ t::.. '· 

8.1 . San Juan .......................... i¡i""""""""'"l:"·: ............................. ;........ 421 

8.19. Juj'uy, San Luis, Corrientes, Tierra del''"ego, CAB~.................... 421 • '-• r, •' ' ... 1-\ , ' 

IX. Concl\lsiones ..................................................................... !<.".................. 421 

·X. Bibliografía .......... ~ ............. : ..... : .. ~ .................. u .......................... ~1 ..... : ... :·... •422 



)Q([[ ÍNDICE GENERAL 

CAPÍTULO XI 

PERSPECTIVA URBANÍSTICA, CATASTRAL Y IREG!STRAL 
DE LA REGULAR,!ZACIÓN DE Bf..RRIOS, POPUI4,RE,S Y 

ASENTAMIENTOS POBLAC!ONALES PRECARIOS 
' 

Por Sebastián E. Sabene •' 
,. 
'" 

Pág. 

l. Introducción: bi:evl!s reflexiones acerca \le la inforíhaliddd 'urbana ... ' 425 

11. El Régistro Nacional de Barrios Populares en"Pr'océso de Ihtegrncióii 
Urbaha (RENA'BAB)_,, .......... c •••••••••• t:n .. : ............. ,?!"! •.•••••••••• :i:.:.~o............. 427 

III. !.a ley nacional27.453 .................. :.: ........................ : .... ;······· .. :................ 428 

3.1. El régimen-de integraCión 'Socio urbana ·de'los• barrios:popula-
re~.r~lev,ados ~n el RENA,B~ ........... , .......... : .... , ........... ,..¡,..:.......... 429 

3.2. Org~ni~r¡¡os operatiyos a los fines de líl implementaci§.Qpeesta 
ley...................................................................................................... 431 

3.3. 'Situación de los inmuebles que pertenecen eb. propiedád a Jcis 
Estados locales (provincias, municipios, Ciudad Autónoma de 
Buenos Aires) ..................... : ................................................ 1r········ .. 

3.4. SuspensióU: de desalojos:: .............................................................. . 
·- • ~, l 

IV. !.a experiencia bonaerense: ley 14.449 de la provincia de Buenos ' ., 
Aites .......................................... .t •••••••••••••.• • ••••••••••••••••••••••••••••..••••••...• : ••••••• 

4.1. Objetivos y principios rectores .................................. .'::• ........... : ..... : 

4.1.1. Derecho a la ciudad y a la vivienda .................. : .... : .......... ,. 

4.1.2. Fur¡ción socia~ de 1¡¡ propiedad ............................... ,. .......... :. 

4.1.3. Gestión democrática de la ciudad ...................................... . . .. . ·'' 
4.1.4. Reparto equitativo de cargas y beneficios ........................ .. 

4.2. Integración socio urbana de villas. RelocalizaciÓn ..................... .. 

4.3. El Registro Público Prbvillcial de Villas y Asentamientbs Pre-
carios ············································~·············· .................. tll •• J. .••••....... 

4.4, . .(\rqJ.onizaciónpe la integración ~on la&nl)rmas.de orden;miief\;" , 
to territorial y uso del suelo ................................. : ......................... . 

,. t ó 
V. Aspectos a considerar para la regularización de asentamieptos po-

blacionales precarios ............................................................................ .. 

5.1. Relevamiento y subdivisión del suelo ................... : ........................ • 

5.2. Relatividad de las normas de ordenamiento territorial y usd del· 
suelo a los fines de la subdivisión ................................. , .. : ... , ...... .. 

5.3. Otorgamiento de títulos de propiedad sobre cada uno de los in-
muebre·s resultantes de la subdiVisión ................................ ' .......... . 

5.4. Publicidad registrafa'e lús'títulos otorg.tilos .: . ." ............................ . 

VI. Reflexión finaL .................................. .-.............................................. : ... : 

VII. Bibliogr¡¡fía~ .................. , ......................... , .................... y ........................ .. 

432 

433 

434 

434 

435 

435 

435 

435 

436 

437 

438 

439 

439 

441 

441 

442 

442 

442 

ÍNDICE GENERAL XXI!l 

Pág. 

SEGUNDA PARTE 

PUBLICIDAD REGISTRAL MOBILIARIA 

CAPÍTULO XII 
.. 

REGlSTRACIÓN DE LA PROPIEDAD NAVAL 

Por Luis E. Manassero Vilar 

l. Introducción ................................................................... , .......... ,.............. 445 

l. l. El buque como objeto de la propiedad naval................................ 446 

1.1.1. Definición <>ramatical.. ...................................... ,.................. 446 
> .~ 9. ' • 

1.1.2. Definici(ín legal... .............. , ..... ,., ..... , .............. ,., .. , ........ ,........ 446 

1.1.3. Natural~za jurídica ...... , ............. ,, ..................... , .................. , 447 

1.1.4. Alc~ce,s ,de~ s:oncepto. c;osas pri¡;tcipales y accesorias..... 448 

1.2. ,Elementos indivi¡lualizadores¡delbuque...................................... 449 

1.2.1. Nombre ...... .-.......................................................................... 449 

1.2.2. Número de matrícula- Puerto de matrícula .............. !....... 449 

J...2.3. Tanelaje de arqueo ................................... : ... : .......... :............ 450 

1.3. IMO ......................... : ...................................................... : .... · .... :......... 451 

1.4. Clasificación de buques.................................................................. 451 

1.5. Propiedad naval. Derechos'reales y personales sobre buques y 
artefactos navales ............................................................................ 452 

1.5.1. Marco normativo. Matrícula nacional y embarcaéiones 

J'urisdiccionales..................................................................... 452 . . 
1.5.2. Dere¡¡hqs n¡ales .. 1 .................................. ,., ... ,r ...... ,:............... .454 

1.5.3. Forma...................................................................................... 454 

1.5.4. Inscripción ...................................... , .................... , ......... ,...... 455 
' i ~ 

1.5.5. Privilegios ............................ , ........... ,., ........ ,......................... 456 

Il. Registro Nacional de Buques................................................................... 458 

2.1. Reseña histórica ............................................. : .... .. ...... .................... 458 

2.2. Funciones ............................................................................ :............ 458 

2.3. Tipo de registro............................................................................... 459 

2.4. Organización .................................. , ................. : ......... !! ..... .'.............. 459 

2.5. llrincipios registrales .............................................. , ...... :................. 461 

2.5.1. ·Rogación ....................... : .................................. :A ......... : ....... :. 461 . . ' 
2.5.2. Inscripción .................................................. .'......................... 461 

2.5.3. Tracto sucesivo ...................... : ......................... :.................... 463 

2.5.4: Publicidad .......................................... : ........................... :...... 464 



XXIV ÍNDICE GENERAL 

2.5.5. Prioridad ............... : ................................................................ . 

2.5.6. Legalidad. Califi,cación ........................................................ . 
• • 

2.5.7. Titulación auténñca .............................................. , ............. .. 

2.5.8. Especialidad .......................... , .............................................. . 

2.6. Vinculación del Registro de Buques con otras oficinas de la Pre-
fectura Naval Argentina ................................ :' ................. '.L .......... .. 

Ill. Matrícula nacional ..................... ,, .......... , .................................. : ............ . 

3.1. Composición ................................................................................... . 

3.2. Organización de' la matrícula nacional.. ..................... :.' ................ : 

3.3. Censo .......................... .' ................................................... ! ................ . 
3.4. Mat¡;icuh¡ción ......... , .............................................. : .. : ..... ,l... ............ .. 
3.5. Eliminación de la matrícula'nacional.. .......... ~ .................... : ........ . 

3.5.1.• 'I'rámite de matriculación ..................... :.: .......... ~ .......... : .... .. 
·3:5".2: <Es~ritura de m'atriCtifación. Técnica nbtarial ....... f.: .......... . 

3.6. Actos de constitucióii. ln6dificacion y extinción de derechos 
reales ,. ................................ .., ......................................... ,J ......•.•••. 1 ••.•.•.••• 

3.7. Rrgi~tra~iones especiales., ............................. , ........... , ....... • .. ¡,. ...... .. 

3.7.1. ConP'ato de cons4U,e¡:ión ............. , ........... , ............... !0: ....... . 

3.7.2 .. Hipoteca sobre buque en construcción .................... ?. ..... . 

3.7.3. ~ontrato de locación ... ,. ................................ , ................. , ..... .. 

3.7.4. Cambio,qe nombr!' o,agrjlP,a,ción ................ 1 ............... 1 .... .. 

3.7.5. Modificación del buque ...................... : ... , ..................... \.. .. .. 

3.7.6. Instalación y. retiro de motores ............. : ....................... : .... .. 

3.7.7. Pactos especiales ....... : .................... ~!.. .. : ............................. .. 

rv. Forma de los trámites ante el Registro Nacionai
1
deSítques .............. .. 

4.1. Expediente ... ; ............................................................ : ............ ~ ........ . 
4.2. Rogatoria ............. : .................................................................... : .... .. 

4.3. Formalidades de 'la documentación presentada ........ .' ................ . 

4.4. Sujetos legitimados ................................ y: .................................... :.' 

4.5. Acreditación de identidad .................................... : .............. < ........ .. 

4.6. Representación ........................................................... : .... ::.:.:! ........ . 

4.7. Asentimiento ........................................................... : .. •.' ... , ...... :: ...... .. 

4.8. AutÓrizaciones~··························································.-: ..•........ • ....... . 
4.9. Constitución de domicilio ...................... a ..................................... . 

4.10.Normativa relativa a la prevención dellavado de activos de ori-
gen delictivo. Resolución 17/12 UIF ................. , ............ , .............. .. 

4.11. Aranceles ......................................................... , ........... , .................. . 

V. Modernización ................................................................ .' ...................... .. 

Pág. 

464 

466 

467 

467 

467 

469 

469 

469 

470 

470 

474 

476 

476 

477 

478 

478 

479 

479 

480 

480 

480 

480 

481 

481 ! >!82 

482 

482 

483 

483 

483 

483 

484 

484 

484 

48.4 

ÍNDICE GENERAL 

VI. Recursos ...................................................... : .......................................... .. 

VII. Conclusiones ......................................................................................... .. 

VIII. Bibliografía ............................................................ !. ................................ . 

TERCERA PARTE 

PUBLICIDAD REGI'STRAL MERCANT!t 
J' 

CAPÍTULO XIII 

ALGUNAS CUESrlONES ACERCA DE LA LEY 26.994 CON 
RELACIÓN AL REGISTRO MERCANT1L 

Por Pilar M. RodríguezAcquarone 

Antecedentes normativos en esta materia ......... h ••••••••••••••••••••••••••••••••••••• ,{ ... 

l. La ConstituciónNacional ..................................................................... .. 

Il. El Código de Comercio (1862) .............................................................. .. 

Ill. La ley 19.550 de 1972 ............................................................................. .. 

rv. Organización local de los Registros: u\}Íficación del Registro y juz-
gado ........................................................................................................ .. 

t ' l ' ' 

V. Ley de RegistrÓs Nacionales. Ley 26.047 y' él DNU'27 /2018, hoy rati-
ficado por la ley 27.444 ........................................................................... . 

VI. El control de legalidad del Registradq~ Mercantil... ............................ .. 

VII. Algunas cuestiones de la resolución 7/2015 de la Inspección Gene-
ral de Justicia ....................................... : .............. '.: ................................... . 

XXV 

Pág. 

485 

486 

486 

491 

491 

492 

495 

495 

497 

498 

500 

VIII. Modificaciones efectuadas durante eJ año 2016 a la resolución 
7/2015 de la Inspección GÍmeral de'Justlcia ......................................... 502 

IX. Regulaciones de los Rell:istros Inmobi!ia}ios de ciertos temas socie-
tarios como consecuencia de la sanción de la ley 26.994 .................... 504 

i 11 4 •l f 

X. El tem,a particu.Jar de la registración del contrato de, fideicomiso en 
el Registro Público................................................................................... 509 

. ' 
' ' 

XI. Modernización de los Registros Públicos.............................................. 514 
' ' 

XII. Bibliografía ......................... , ......................... ;........................................... 515 

,.,.¡ 

' ' 



XXVI Ít>lDICE GENERAL 

CAPÍTULO. XIV 

LAS SOCIEDADES POR ACCIONES SIMPLIFICADAS~ 
SAS A PARJIR DE LA LEY 27.349 

Por Pilar M. Rodríguez Acquarone y Elda Fernández Cossini 

l. Introducción ........................................................................................... . 

11. Sociedad~s por acqiones simplificadas. Régimen. general: ................ .. 

III. Actualidad en la materia en las distintas jurisdicciones del país ...... .. 

N. Régimen inscriptorio digitál ................................................................. .. 

4.1. Platal;orflla TAD ............................................... :., ... ,. ........ : ................ . 

4.2. Firma digital ................................................... > .............. ). ............... .. 

Pág. 

519 

520 

532 

534 

535 

536 

4.3. Procedimiento inscriptorio digital................................................. 540 
• 1\•' • 

V. Rol del notario en la constitución, inscripción y funcionamiento de 
las SAS ....................................................... r. ............................ :............... 546 

VI. Conclusiones .......................................................... 1 •••••••••••••••••• J. •••••••••••• 

VII. Bibliografia .................................................................. : .... : ............. : ....... .. 

'• t l ' 

CUARTA PARTE 

RI;G!STRO Q~ ES:\1\PO GIVI,L Y CAPA~IDAD 
DE LAS PERSONAS 

CAPíTu'LO XV 

LA FUNCIÓN PUBLICIJA.RIA DE LO$ .REGISTROS.' 
CIVILES FRENTE AL DERECHO A LA INTIMIDAD 

DE LA 'PERSONA HÜMA.NA 
~- ' . . 

Por qel¡astián E. Sqbene ,. 

• ,ji •• ' 

l. La función publicitaria de los registros en general, con especial refe-
' . lb' . 'vil ' •. renc1a a ;:, registros cr es ......................................... : ......................... . ,, . 

11. El derecho constitucional a la información ......................................... . 
( , ,, h I,.. V 

III. El derecho constitucional a la intimidad ............................................. .. 

N. Los principios que rtgen la protección del dato personal ................... . 

V. Los asientos registrales de los registros civiles y sus medios de publi-
cidad. Certificados, libretas y copias autenticadas de actas .............. .. 

VI. La inmovilización y la unificación de partidas como técnica registra! 
que resguarda el derecho a la intimidad de la persona humana ........ 

547 

551 

559 

560 

561 
' 563 

565 

568 

ÍNDICE •GENERAL XXVII 

Pág. 

6.1. En los reConocimientos de hijos .. ' .................................... !............. 570 

6.2. En la inscripción registra! de las acciones de emplazamiento y 
desp)a,¡:amiento de ~~t¡i,do fil,ial... .. ,. ..... ,.......................................... 575 

6.3. En la inscrip<;ión de las adopcione~y <;>tras situacioqes jurídicas 
vinculadas &ellas............................................................................. 575 

6.3.1. Inscripción registra! de sentencias de adopción ~ir~ple ... S76 

6.3.2. ·tNscripción registra! de sentenéias üe adopción plena..... 577 

6.4. En el ejercicio del derecho a ia identidad de género.................... 578 

R fl .. ñn~l ' J • ••• '578 VII. e exmn a ......................................................................................... . . ., 
VIII. Bibliografía ........................................................................ ,...................... 579 

~ f'l ' • ' 

CAPÍTÚLO XVI 

REGISTRACIÓN DE LAS DEFUNCIONES Y VALOR o' 1 1 f # 
0 
', , , 

0
' '" , ' ,, ' ~ F 

PROBATORIO DEL ACTA REGISTRAL 

Por Sebastifin E. Sabene '· 
l. Introducción ...................................................................................... !:.... 583 

Il. Defunciones registrables en la República Argentina .. .. .. .. .. .. .. ............. 583 

2.1. La defunción como he'clio·ihscribible ........................................... 584 

2.2. La sentencia de aus~ncia con pres)Jnción de fallecimiento ........ 586 

2.3. La sentencia de declaración de desaparición forzada ................. 587 

2.4. La rogación de inscripción de la ¡l.efunción. Plazos. Sujetos 
obligados ......................................................................................... . 

2.5. El Certificado Médico· de DefÚnciiSn ............................................ .. 

2.5.1. Sujetos legitimados para extenderlo ................................. .. 

2.5.2. Aspectos fom;tale~ del,c;~;rt$Cil,dO Médico de Defunción. 

2.5.3. Contenido del Certificado Médico de Defunción ............ .. 

III. El acta registra! de defunción .............................................. : . .' .............. .. 

3.1·. Cmílenido ............................................................ : ....... \ ................. .. 

3.1.1. Identificación del fallecido ................................... :: ........... .. 

3.1.2. Circuhstanéias del fallecimiento .......... , ............................ .. 

3.1.3. Datos filiatorios ..................................................... ~: ............. . 
3 1• L ' 'h 'd' 1 ' '· '·' •'- ' " ' . .4. ugar y .ec a e nacimiento ................................ • ............. .. 

3.1.5: Nombre; a¡lellid(i y'núfueró'de documento' diíl profesio-
nal que fifmó el certificado médiéo tle tlefilnéión ............ . 

3.2:· El asient<l •egistral ae defunción: 'tlspecialidad•j .. menciohes 
prohibidas, .................................................................... , ................ . 

588 

589 

589 

589 

590 

591 

591 

591 

592 

593 

593 

593 

593 



XXVII[ ÍNDICE GENERAL 

3.3. !=omunic¡t~im,les po$te¡iores a ¡a inscripción deJa defur¡aión .. ,. 

3.3.h Comunication.es.Qrdinarias ..•. :.;· ... ~ ......................... ::!.. ....... ~ 

3.3.2. G::omunicaciones·especialeS ..... h ........... : .............. ~.f.J.fJ .. ;;.· ..... . 

3.4. Publiciílad formal del á'éta régistral de'defunciÓn ....... ::L ... ! .. .' .... . 
. . . ·-... Of~( 

JY. Inscripción de defunciones fetales .... , ...................... , .... , ....... 1 ... , ... , ...... . -l t J • ' ,.t"'í 

V. Inscripl'i~\14\\ 1~ d~ful!~\q,n d€llll1a p~rsona cuy~ r.,aciq¡i~pto no se 
inscribió o no se sabe si se ha inscripto .......................................... , ... .. 

''• 1 '·•' j• 1 1 ; T.. ~ ~ 

VI. Compe~~ncia ?.el r;gistrador civil para las licencias de in,J,n;ma!t,ióp y 
cremac1on de cadaveres ......................................................................... . 

P. 
VII. El acta registra! de defunción como' instrumentó" público. 'su 'valor 

probatorio ............................................................................................... . 

7.1. Hechos auténticos ................... " ..................................................... . 
' 7.2. Hechos autenticados ..................................................................... .. 

VIII. Especial referenci~ á! va:lor r,roqatoriq de¡'c.~rtifÍéaffo de ctefllnción 
1 

. . . ' . t ' 1 en e JUICIO sucesorio .............................................................................. . 

IX. Reflexión final ................. ;: ......... · .. ' ... !! .. L ............................................... .. 

X. Bib1iografi": ............................................ , ......................................... " .. ,.,, 

•• 1• 1' ri"' 

Q1/INTA•PARTEe •, 

OTROS R'EG!sTRQS 
') ~ } t' 

'-' C':APÍTUlüyXV!l 
,. 

ACTOS Y REQ.ISTil.OS DE:AUTOPRO;rE¡;::CIÓN 

EN .. ~.R(\E!''!TJN{\ 

Por Eeopoldo J'U!!Panizza ' ? 

o.l ¡,)j!· .. •· ,¡ 

.., 

l. Introducción y objetivos .......................................... Y""C""'"'""""""' 
~· •• ,.., ~ t' '" )¡ 

Il. Consideraciones generales sobre el derecho de autoprotec<;.iqq.n. .... 
' " .. . ' " 

2.1. Aclaraciones terminológica,s .. : .... ~r ........... ,, ............... ; .......... ¡ ........ . 

2.2. Breve reseña s<;>~r~ los,fa"tor.,S<¡)l~.g_eneraron el s,urgimiepto 
del derecho de autoprotección ...................................... í .............. . 

,., ( • fl • ' ' 

2.3. Principios y fundamentos ju,r!<Jif;Q~ ~t¡~tan-¡:iales ........ Y ...... , .. , .... . 

2.4. M~rco normativo "Plicable en la Argentjna ........... .-.................... .. 
' • l ~~~ lJ 1 ;; ! ji' t. ,, ~ 

2.4.1. Cm¡¡;tituciQJl Jlj¡¡~ional y, tratados interpacionªl~s ............ . 

2.4.2. Códigq f;;ivil y. <;omercial1¡1e.la Nación ~normati,va;ge• 
ner&l) ...................................... i ................. : .......... , .... .,,.,,t"" 

Pág. 

594 

595 

595 

596 

596 

598 

1 
598 

599 

601 

601 

602 

603 

603 

607 

607 

608 

609 

610 

612 

612 

612 

ÍNDICE GENERAL 

2.4.3. I.ey26.529modificada por ley26.742ydec.-regl.l089/20l2 
(normativa especial en materia de salud) ..................... : .. .. 

2.4.4. Normativa local' en materia de actos 'de autoprotección y 
~u registración,. ..................................................................... . 

III. Conceptq, ~aracteres y elementos esencial~s ........................... , ... , ...... . 

3.1. Concepto ......................................................................................... . 

3.2. Caracteres ....................................................................................... . 

3.3. Objeto (contenido de los,actos de autoprotección) .................... . 

3.4. Capacidad exigida .......................................................................... . 

3.5. Panorama sobre la forma en la normativa nacional.. .................. . 

3.5.1. Actos de autoprotección que no contienen directivas an-
¡:icipadas de salud ................................................................ . 

3.5.2. Actos de.autoprotección que contienen directivas antici-
padas de salud ..................................................................... . 

3.5.3. Forma de la revocación de actos de autoprotección ........ . 

3.6. Diferencias con respecto al testamento o acto de última vo-
luntad ............................................................................................. .. 

N. !.os registros de actós de autoprotección ............................................ .. 

4.1. Proyectos de ley a nivel nacional ................................................. .. 

4.2. Congresos y Jornadas internacionales ......................................... .. 

4.3. Congresos y Jornadas nacionales ................................................. .. 

4.4. Normas provinciales y de la Ciudad Autónoma de Buenos 

XXIX 

Pág. 

614 

614 

615 

615 

616 

618 

620 

622 

622 

623 

625 

626 

628 

628 

631 

632 

Aires.................................................................................................. 633 

4.4.1. Leyes provinciales en materia de actos de autoprotección ... 634 

11.4.2. Registros creados por leyes provinciales especiales.......... 636 

4.4.3. Registros creados por reglamentos o resoluciones del 
Consejo Directivo de los Colegios Notariales .................... . 

4.5. Centro Nacional de Información de Registros de Actos de Auto­
protección del Consejo Federal del Notariado Argentino (cen-

l."dl'' ") tra tzacton e a tn1ormacion ....................................................... . 

V. Funcionamiento de los registros. Panorama general.. ....................... .. 

5.1. Efectos de la inscripción en el Registro de Actos de Autopro-
tección ............................................................................................. .. 

5.1.1. Asegurar el conocimiento de la existencia del acto .......... . 

5,1.2. Efecto informativo de la inscripción ................................. .. 

5.2. Confidencialidad del acto de autoprotección .............................. . 

5.3. Instrumentos registrables .............................................................. .. 

5.4. !.a rogación de inscripción ........................................................... .. 

5.5. Procedimiento de inscripción y matriculación. El asiento re-
gistra!.. ............................................................................................ .. 

636 

637 

639 

640 

640 

640 

641 

642 

643 

644 



XXX ÍNDICE GENERAL 

5.6. Carácter reservado de los Registros. Expedi~iPP. de certifica-
ciones ............................................................................................... . 

5.7. Calificación registra! del act<;> de autoprotección ............. ¡ .......... . 

VI. Conclusiones ......................................................................................... .. 

VII. Bibliografía .......................................... .!.. ..................... , ........... : .... : ........ .. 
'! 

ANEXO. ANTEPROYECTO DE LEY NACIONAL DE REGISTRO PÚBLICO. . " . Presentatlo por el Ese. 1vorberto R: Benseñor ....................................... .. 
ol ~ ~ 

.. n• 
,, 

.¡, .. 
-~C' '• ), 

A'''¡~ 

' .. 

• 

.· .,, 
' 

~ 

,. 
1 ¡j 

-~ 

,. ; 

r 

,¡ ,; ' 

. ' ' 
,¡; 

Pág. 

646 

647 

647 

648 

651 

,) .. , 

.. 

e 
J .. 

.. 
.. 

PI}ÓLOGO ·' 

'• 

Con satisfacción y orgullo me toca prologar hoy el se'gunao 'volu­
n;u¡m peUibrp Derecf¡olegistral. Una perspe_ct¡va l!!Ult(dispipfinaria. 

,. Este 'nuevo 'esfueó;o á.t].tbral 'y éditóriál es múchó má's'que una 
obra escrita. Es mu~stra· de sacrificio,''persevér?hci'a,'inteligen"éia, 
resp'onsabiliaad y tale'nfo, cualidades que, ctiaiidó se coíijugari' en 
un ghiP.o fú.lirlano 'all:ámente·capacitado 'y bajo'uii Hderazgo de ex-
celencüi,'aseguran résultados'Siempre'superadores: . 
] ,.t 1 1 ¡ • • ... J •• h l ' 

1 Me f1St<¡Y,~e:{iriepgp a lo~ COíJ.!It\Jres, tq<;!os rpil¡)mbros,d~J Ipstitu­
tp de-D.~recho Regi~tral d¡¡la Univ~r&idad Notarial Argentii.J.a,, qlJ,e 
diFige,¡!lJYr!igíster .en J:?erecho .Notaria¡, Registra! e, Inmobili~rio 
SeqastJ~I.J..SpJ?ene. J , .. 

·Recorrí lás palabras del prólogo del primer volumen ·(t¡_ue acon·­
sriD: a lQij l~c~ores ~oly:l¡)r a:yiVeJ1ciarlas)., E¡n a,quell¡¡. ,<?J?.Ortunidad, 
desde, el disc1,1rrir. explicatj.vo, describí los perfiles ur¡.jvE\),'sjtat,ios 
O )~<~·~·t l.J 1 '•! • J'\. 'l J fn T,J 

qu!'! o~tepta nu,e.stra G'lsa qe Altos ,es,tHil)os, principalment~.en, su 
labor i.nve~tiiativ¡¡. ry,al}¡;;ada P.?r sus '¡ll.s~it).!to~, ~IJ..,Etsp,~ci~r é(,de 
Derec!Ío ~episf.ral que reviste su calidad de furw¡;¡c¡oñal il.esde 
\~~4-."X)i~siaqu~~~f va,Ioi: iíe aquella' opr~'d~ zorz.qp.~:c<?íiío'{¡'ri~e­
ra i;Íe las'\9ue vend~;ían luegó, sustc¡mtáb~~va~qi~& iJ,J.qivlduali¡¡;ant~s 
ihep'~tjb!!'!s como f\}é~og [a mqperni.dad 'de ·~u 'temática, e\.$raqo 
dé~rofunll.i~~ción aé su apálisi~ .Y la tr,an,sv'ets¡¡vda~.dis~ipliqaria, 

Desatacamos de esta segunda-entrega; como·ejemplo a seguir, 
que todos los autores y coautores son egresades de las distintas ofer­
tas académicas de la Universidad Notarial Argentina y continúan en 
sus clk{¡~ro~ cofuo• aoéerties o 'irlvesÚgátlbfes, J.ll¡¡teria)izando' un 
fértéó senl:im{ento de pertehe'ncia. PrÓvieneñ dé difereiites'confi­
nes geógt!lfi'cos dé la Replíblica Argentii!a>(B¡íe'nos'Aires, ·catamar­
ca, Cit.ii.Í!ídiaé B'úenos Aires, Entre Ríos y_MendÓzá);'calitlad'federal 
que cá'didériza nuestra tilbór <réádérriicá, cUyo ti:ábiijo¿ eh eqliipo 
se encuentra facilitado por la utilización de las nuevas tecnologías. 
Además, ej~rcen ~O!Jll? es.cripanos públicos, notarios o abogados, lo 
que enriquece su bágaíe·de córrocimientos con la experiencia profe­
sional del ejercicio litleral' del 'dere'cho ·a·-de la función pública. 


