ALf JoAQUIN SALGADO

Juez de la Cdmara Nacional de Apelaciones en lo Civil de la Capital Federal,
Profesor de Derecho Procesal en las Facultades de Derecho de las
Universidades de Buenos Aires, Belgrano y Notarial Argentina

LOCACION, COMODATOQ
Y DESALOJO

CODIGO CIVIL Y COMERCIAL
DE LA NACION - LEY 27.551

Edicién ampliada y actualizada por
SANTIAGO ]. E. PANO y Jost MARfA SALGADO

Prélogo de
ENRIQUE M. FALCON

Cf"l"’," M S Tht T \
[ oo .
. . s
. YA

SIG.TCPU . e o S

C025 !ASB 86y |

L
-

RusBinzaL - CurLzoNI EDITORES

Talcahuano 442 — Tel. (011) 4373-0544 — C1013AA] Buenos Aires
Salta 3464 — Tel, (0342) 401-9300 — S3000CMV Santa Fe



5

BBLO™ECA Y T

CENTRFL J 5

N
3 5y

w

)

INDICE SUMARIO
Prologo, por ENRIQUE M. FALCON. ... ovivnveinnniimniiinees 9
Introduccidn, por SANTIAGO J. E. PANO y Josf MARfA SALGADO .. .... 11
Prélogo a la quinta edicidn, por CARLOS EDUARDO FENOCHIETTO ... .. 13
Palabras previas a las ediciones anieriores. ... ..........ooeoeerees 15
Principales abrevi@iuras. ... ......ooovar i 17
PRIMERA PARTE
LA LOCACION
CAPITULO1
EL CONTRATO DE LOCACION

1. CORCEPIO « v v weeenanvmsaannnan s tmaaa e s asesanetes 25
D CATACIETES - - o v v v v e v onnmansnmannsssmen st annnomamoans 26
2) BIlateral. ... ...ovvonvnrn e 26

D) ONETOSO <. vt mvnnsrcmsrnsas e e 26

) CONSENSUAL ... evrenrnvren e 26

d) COMMUEAIVO . ... ovvsvnrnrenerassar s 26

g) Detracto SUCESIVO . . oo vvevnneanan e 27

3. EIEIMENIOS - o v vveeveneresremsanaonemsnnsanmsnssosmmnsssess 27
2) CONSENUMIENIO . ..\ vvvarnea e vnean e 27

1) Cosa objeto del CONtrato ... ...cvvvvvevrrmnrenreeess 27

2) PrECIO . v v veernviaren s 27




3) Naturaleza del contrato

4) Duraci6n del contrato . ... . .. ....................... 28
5) Reservadelocacion....... ... 28
6) Leasing o locacién con opcién de cox.n'p'r.a ................ 28
7) Modalidades del consentimiento. . . ... . 2
LCondicion ......................_ >
WoPRZO T 2
b) Capacidad delaspartes.................. . " -
1) Capacidaddehecho.........:: ...................... »
L Menores de edad e incapaces declaradc;s' .............. »
por sentencia judicial en los términos de
la sentencia (art. 24, Céd. Civ., yCom.) ..
L Menores emancipados. ... ........... .
m. Administradores de bienes ajenos. . . .. "
D Padres ... i
i) Tutoresy curadores. ... .
Iv. Administradores y mandatarios . . .................. .
v. Adminiswadores de una herencia . .. "
2) Capacidad dederecho ... ............ . -
3) Carfcterdelocador ............... . 7 -
4) Situaciones especiales ... ... ... .
L Condbmin T 34
u. Sociedad en formacién ... ... ... .
L Blesan s 35
) Foma y prasbe T, 35
D Borm 36
D Prosbe T 36
B Objeto I 36
D Cosasajenas..........:..:.' ......................... e
L. Locador y locatario de buena fe . .............. :8
1L chador de buena fe y locatario de mala. f'e' ........... 3:
1) Cosa afin no entregada . . .‘ ..................... 38
i) Cosaatnnoentregada; reclamo
del locatario de malafe.......... ..
ml. Locador y locatario de malafe . .., ... .. ----------- i;

738

1v. Locador de mala fe y locatario debuenafe . .......... 395

v. Efectos respecto del propietario ................... 39

v1. Cosa parcialmente ajena. .......ovuveveromviuen... 39
VIL. Accesorios delacosa. ... oot 39

€) PIECIO. .« evovvvarennriann st 40
1) DEterfinado. - . ..« vevonnnnnrerremssansnnmroeseeees 40
2) ENAINEIO « o\ ovenrvrnrimann e 40
3) SEIHO . o v eveurvrierrn st 40
4) Modificacién del precio. .....ovvievner e 41
5) Ajustes del precio: ley 27551 ..o oevhiiii e 41
6) Alquileres escalonados, .. ....ooverioenrr s 43

7) El precio en moneda extranjera. La ley 23.928
de convertibilidad del austral. La ley 25.561 de
emergencia pdblica y reforma del régimen
cambiario. El nuevo Cédigo Civil y Comercial

delaNacién ysusarts. 765y 766 . ... .cvoverviannenrens 43
8) Nuevas variantes de contratacién en contratos
que no tengan destino habitacional .. .....coeiin e 48
9) Valorllave ... ..ovvvnrvnnnrsrnan e 50
10) DepGsitoen garantfa ........c.convvarennrrmmereres 51
11) Pagos superiores a $ 1.000 (un mil pesos)
o su equivalente en moneda EXITANJEIA « oo v v nannrros 54
£) Cansaydestino .....conuermrrneriranr 54
1) Uso honesto y no contrario a las buenas costumbres ....... 54
2) SANCIONES ... .vvvnscrnssransrnsreanrr ey 57
3) Habitacién de personas incapaces
o con capacidad restringida . ... ... 57
£) PlaZO .. .ovranen et 58
1) Plazo minimoO. . ..o v.overrnanenrn s 58
2) Excepciones al plazo mifimo . .....convvrnrermennrs 60
3) Plazo MAKIMO. . o« c v vvrnrenennarrnsse s 63
4) Opci6n de prérroga y técita reconducCion. .. ... e 64
h) DOMICIEO. « oo vvevveereminmsee st e 67
4. Protecciénde lavivienda. .. ... i 69
71

) GATANHAS .. ... ovvrvvrorram e e



a) Enajenacién del inmueble alquilado Iy
1) Excepeiones....... . ... e n
b) Trasmision mortis causa ... .. 7
¢) Dominio imperfecto ... ........... . I
d) Continuadores del locatario, ............................ i
6. El concurso preventivo y la quiebra. .......................... I
7. Impuestos que gravan el contrato de loée;.c.iii;n .................... -
a) Impuesto al valor agregado. ... ... " o
l;; ;ipucstto ;ie sellos de la Cindad de Bu.e.n.c;s. AH'BS ............. :5
o ad de Buenos Aires ........... .
: Ing};esos ] r:ti:l‘l?? .d.e.I.a Provincia de Buenos Aires. ... ..., 8;
8. Registracién de los contratos‘e‘n. AFIP .......................... .
0. Amendamientorural ...... ... ... T .
10. Corredores.................::: .......................... .
................... 93

CAPITULO IT
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

a) Enregadelacosa . ... .. 95
b) Mantenimiento de la cosa en buc";l"’is.t;ug.lc., ................... 95
¢) Obligacién de garantia. . ... . . 08
1) Turbaciones del locador. 08
2) Reparaciones hechas por el 10Ca.d-o r ...................... 99
3) Tnnovaciones hechas por el locador. . 101
4) Tutbaciones de tesceros. ... . 101
(. Turbaciones de hecho 102
o oo eeeho 102
o poda e TN 103
2. Obligaciones del locatario 103
) Pagodel pracie T 104
1} Tiempo del pago ...................... 104
2) LugardEpago‘..,..__“”:: ........................ 105
....................... 105

740

3) Sujetos ObHAdos . .. i 105
4) Sujetos receptores JElPAgD .. v vemm 106
5) Enajenacién de la cosa por titulo onerosa O gratuito. ... ... 107
6) Expropiactndelacosa........ooveeozrmrmrerrmrrrees 107
7) Ventajudicial. ... .oooonverenrmrremerre e 107
8) Formay prueba .. ... ceeoovnnnrenr s 107
Q) FeCha CIEITa . . oo vv s ssess s st 109
10) Pago anticipado .......ooeeromeen e 109
11) Derechos del locador en caso defaltadepago ......c-.-c- 110
1. Resoluci6n del contrato. . ....oovovvomcrrmeermeres 110
1) Constitucién N mMOLA. . ... ovesrvnrroerr st os 111
ii) Morade plenoderecho ... ...convoncerrrerens 112
iii) Ofrecimiento de pago. .. ....oooorverrmerrss 113
iv) Particularidades de la mora
en materia de alquileres . .. ..o e 114
v) Falta de pago del alquiler y reparaciones .......- 115
vi) Situacion econdmico-social. . . ouae e 116
vii) Clausulapenal . .......ovoovnernrermransress 116
viii) Intimacién previa del art. 1222
del COA. Civ. YCOML . v ovvvn i rarrmmrer e 117
1L ACCION EJECULIVA « .\ o v vnmramn e ermer et 118
1. Derecho de retencion. .. .. .vovverrerrmremreesy 120
1v. Depésitode garantfa .. ...c..oacrem et 120
12) Negativa del 1ocador a recibir el canon Jocativo . ..o cvv et 120
b) Usoy gocedelacosa ....oooonnenrmrnemmmemrmrnns 121
1) Usosujetoa convencién entre Ias partes. ... ...oven e 122
2) Ausenciade CONVEINMCION .+ v v v vvrvnmnmrnm s mammmees 122
3) Limites al uso y goce. UsoabUSIVO .o v vcnvmeresmmnerees 123
4) SANCIONES . ..o v ovese s nmnrem s emsm st 124
¢) Conservacién de1aCosa . ..o vversereeerrmrnm ettt 125
1) ABARAONO. . o envrrrrrrem st 126
L. Sanciones por el abandono . ... ... ettt 127
d) Obligacion de restituir 12 COSa. ... .veneeroerrrmerrr ottt 128
3. Régimen de reparaciones y deteriorosdelacosa . .....ooveeen e 128
a) Deterioros causados por elusodelacosa. . ....ocvvrrcnnenns 128



b) Deterioros culpables . . . . .

D S.anciones por deterioros culpablcs' ...................... o

c) Sanc1or}es porelincumplimientode o
Teparaciones urgentes y no urgentes , |,

1) Compensacién........ .. ... o o

2) Derecho a demandar sy redlizacién. ... o

3) Realizacién porelinguilino. . .......... . . o

4) Dafiosy perjuicios...... ... ... . 7 e

5) Resolucién del contrato. ... e

&) Reparaciones momennr 136

) Destruceit o o ooy LTI 137

0sa por caso fortuito '

1) Destrucciéntotal . . . .. . . © fersa T o

) Deaeadr parcial T, 138

f) Frustracién del uso ygocedelacosa 0
) ]E_)or causas no imputables al locatario .

. Régimen de las mejoras.. ... ... T "
o] mejoras T 141
b) Mejoras en beneficio de la propicdaci ...................... ”
¢) Valordelas mejoras ......... ... . . U s

1) Mejoras y reparaciones realizadas p.o.r ................... o
) el locatario en caso de urgencia
) Mejorss necemns. g e 143
, Utiles o vol i
d) Derecho de retencién. . . . . . . s o detlocador .. 14
5. :‘ix‘pensas, impuestos y servicios que gra;r;n': ..................... 144
inmueble y a la actividad que allf se desarrolla
................. 144
CAPITULO I
CESION Y SUBLOCACION
1. Derecho a ceder o sublocar ce.
B Cosibn .. 149
b) Sublocacidn T 151
¢) Diferencias entre ambos contrato.s .......................... o
D Forma. . OREORIAOS 153
e) Prohibicién convencional de ceder ysublocar ................ 5
................ 153

742

f) Efectos
1) Efectos en las relaciones entre locatario original y cesionario . . .

2) Efectos en las relaciones entre
locatario-sublocador y sublocatario

3) Efectos en las relaciones entre locador y locatario

1. Enlacesién
L EnlasublocaciOn. .......coeeernarransemrmrrncs 157
4) Efectos en las relaciones entre locador y cesionario

5) Efectos en las relaciones entre locador y sublocatario
6) Daiios y perjuicios derivados de 1a transferencia indebida. . .

g) Laconclusi6n de la sublocacion

CAPITULO IV
CONCLUSION DE LA LOCACION

1. Causales determinantes de la conclusién de la locacién

a) Cumplimiento del plazo convenido
162

(art. 1217, inc. a, del C6d. Civ.yCom). .o ovevnnienn e

b) Resolucién imputable al locatario
1) Por cambio de destino o vs0 irregular en

los términos del art, 1205 del C6d. Civ. y
164

Com. (art. 1219, inc. a, del C6d. Civ.yCom.) ..o oovvvvvns

2) Por faltade conservacién de la cosa locada o su
abandono (art. 1219, inc. b, del Cod. Cjv. y Com.)

3) Por falta de pago durante dos perfodos consecutivos
165

{(art. 1219, inc. c, del Cod. Civ.yCom.) .o ovvveiiieiie s

¢) Resolucién imputable al locador
1) Por incumplimiento de la obligaci6n de conservar

la cosa con aptitud para el uso y goce convenido
(art. 1220, inc. a, del Cod. Civ.y COMmL) v oveeneeraeemes

2) Por incumplimiento de la garantia de eviccién o lade
vicios redhibitorios (art. 1220, inc. b, del C6d. Civ.y Com.) . ..

d) Resolucién anticipada (art. 1221 del Cod. Civ.yCom.) ... ...

¢) Resoluci6n anticipada por el locatario con
motivo de la renovacién del contrato

(art. 1221 bis del Céd. Civ. y (0037117 PR

165

166

166

168

743



744

f) Imposibilidad de usar Ia cosa conforme a sy

destino y la frustraci6n del fig delcontrato......... . .
&) Caso fortuito y causas no imputables al locatario
h) Pérdida de luminosidad del inrnueble

1) Acontecimientos extraordinarios o imprevisibles
2) Excesiva onerosidad

c) Plazo de ejecucién

d) Derechos del locador por falta de restitucién de la cosa. . . ...
1) Casos en que se aplica la cldusula resolutoria implicita
2) Casos en que no se aplica Ia resolucién implicita
3) Derechos del locador

serdeclarada por sentencia .......... ... ... 190
6) Pruebadelosdafios................... ... 190
7 Cldusulapenal ....................... 194
8) Comienzo del devengamiento de los dafiog
Y perjuicios por retencién indebida........ .. . . . 198
9) Fin del devengamiento de los dafios
Y perjuicios por retencién indebida.......... .. . . 200
e) Inexistencia de ticita reconduccién. ... ..., ... 201
f) Derechos del locatario si el locador no recibe lacosa . ... ... 206
8) Estado en que debe ser restityjida lacosa ................. ... 209

B oS - 213
i TOTAS o+ 2o nvnesnnsasnamnsmsonnss ' .
%) o sabilidad del fiador ante la conclusién 'de la(l:c;c;c)l ...... -
) Risa%(:;idad de 1a fianza (art. 1225 del C6d. Civ. ¥ J. -
O T+ DU I SR
k) Facultad de retencién del locatario . ... ... .-
SEGUNDA PARTE
EL COMODATO
CAPITULOV
EL CONTRATO DE COMODATO
....... 223
1. Concepto.............................l:: .................. oy
2. CAIRCIEIES oo oo st oy
a) Es un contrato COMSENSUAL, oot e
b) ES un contrato gratuito .o oo en et o
©) Clasificacién el COBTA0 . - vooevooemets sttt o
d) Promesa de COMOGALO - oo oeeeese st e
) Cosidn ..o e
3 Blementos - ooocenes e e
) Capacidad oo -
b) Formay prueba ....oooooeec s e
© OBJO0 .o o
@) CaSA. e -
€) Plazo ......ohiimrin e
CAPITULO V1
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES
..... 237
1. Derechos y obligaciones del comodatario. . . t e .......... o
- a) Conservaci6n de la cosa y pago do s gasios --oo oo o
b) Usodelacosa oo orssesnss s o
) RestitneiOn delacosa -o.oooroesoesorriet s i~
1) BStado. ..o encnnii e
745



3 e IO ..
} Necesidad imprevista o urgente de la cosa .. 2
4) Fallecimicnto del comodatario. . ... .. 241
5) Comodato precario. . .. e 241
6) Lugar de larestitucién . ... . 242
7) Aquién se debe restitir lacosa .. ... 245
8) Sancién si no restituye la cosa ... 246
9 Recupero de 1a cosa perdida o hurta.d‘a .................. 246
10) Pluralidad de comodatarios 247
2 11) Derecho de retencién ... T 247
. Derechos y obligaciones del comodune 247
) Eneriacossnct o y ogarcomeridon. |||
) Ufio' dela cosa por el comodatario, . ... 248
) Vicios ool ne e e O 249
d) Pago de los gastos extraordinarios 249
) Gatroy g otoS AAOMRATOS 250
............................ 251
CAPITULO VI

CONCLUSION DEL COMODATO

1. Distj
1stintos supuestos de extincidn del contrato

2. Plazo parael desahucio..... ... . U "
3. Dattosy peuicios. 254
.......................... 255
TERCERA PARTE
EL “LEASING”
CAPITULO vIII
CONTRATO DE “LEASING”
1. Concepto ....... . . .
> Surouais gl T 259
b) Natwaleza jurdion. 260
........................... 260

746

D CATACLELES .« v v onevrmmnansconrnnsnsmsnsmsume et 261
3. EIEMENLOS .o vcvvnenensrernnmsenmmsnsrasmsosesssrrmsrns 26}
2) CONSENHIMIENLO .\ ovssrsneummsmrre s e r oo 261
b) Capacidad delas PaMES .. ... .onnnnrermverrmemmrsrer st 262
1) El asentimiento CONYUEAL. . o v enmer e 263
¢) FOrmay prueba . ... ooovvvvreruomrenmrnn e 264
d) OBJELO « e evvrrevnnn e 264
) Modalidades en la eleccidndel bien . .. ..oovveenv e 265
£) PIAZO ©ovvvcaennnmmnnsen st 268
) CAMOM. . . .vvnsveesnrmenns s s s s sr et 268
h) El precio y la opcion de Compra . ......vennomer e 269
i) Causay destino JElBIEM o v vove v e e 270
4. Particularidades del contrato de ledsing . .....ovveoreerimrert 271
a) Disponibilidad juridica y material. ... ve e e 271
B) REGISEACION . . . v v onmsessrs s smsss st 271
1) Registracién de bienes en general . .. ..oen e 271
2) Cancelacién de la INSCHPCION « .o vv e 273
3) Registraci6n de bienes inmuebles en particular . . ... e 274
L Plazo de inSCOpPCIBn . .« v vnvuvrerenrn e 276
¢) Responsabilidad. ......ooovrorovrnia e 277
A) CESION «eevewnrsannrmmn s s T 278
e) Promoga, renovaci6n y reemplazo del bien objeto del leasing. . .. 279
f) Concurso 0 QUIEDIA . . ... vovcvvvrvrnnner s errr st 279
1) Concurso preventivo y quiebradel dador.........c..ooo- 279
2) Concurso preventivo y quiebra del tomador . ........ove-nn 279
g) InCUMPHMEERLO « « v o ouenreeee e emtn 0 281
h) Retenciones notariales en la celebracién
de contratos de leasing sobre inmuebles. ... c.v.veeeeeee e 282
1) Impuesto de sellos en la Ciudad de Buenos Aires........... 282
2) Impuesto de sellos en la Provincia de Buenos Aires. ........ 283
3) Impuesto inmobiliario en la Ciudad de Buenos Aires. . ...... 283
4) Impuesto inmobiliario en la Provincia de Buenos Aires. ... .. 284
5. Obligaciones delas partes. ... .oovvvonremrmrre s srrrn i 284
6. Conclusion del leasing . .......ooervnernrrmermrsrsnrmisty 285
a) Por el ejercicio de la OpCiOn de COMPIA . . v vvvverern e 285



b) F.inal.iz.acién del término pactado sin
ejercicio de la opcién de compra

¢} Pérdida de la cosa dada en Ieasin:g' ...................... 285
d) Imposibilidad de usar la cosa conforme a su dcsti'n.o. .......... 285
e) Vicios redbibitorios . T 286
£ Casofortuito ...... ... 286
g) Por incumplimiento por culpa de alguna de laS'I;Z;I.tt;S. ......... 286
l?) Conclusion por mutuo consentimiento .. .............. 286
) Resolucién anticipada, previstaen 286
elart. 1221, C6d. Civ. y Com.. ... . . |
) Ty SO Y QoM 286
k) Efectos de la conclusion del leasing . ... ... ... ... 286
........................ 287
CUARTA PARTE
EL PROCESO DE DESALOJO
CAPITULO TX
NOCIONES GENERALES
1. Concepto ..............
) Pl b 291
2) Enelderechoespaiol ... ... ... .. 292
b) Enelderechonacional. .......... ... ... 294
3 Natwmlogn T 295
4 ObJoto oo 297
5. Normas procesales en la legislacién de emcrgcn-c.i;; .............. 2%
2) Normas dictadas en of marcodela 301
emergencia sanitaria COVID-19. . . ..
1) Ambito de aplicacion de la emergencia, .. ... ... 302
2) Excepciones y exclusiones . ... ... ... ... . 303
3) Suspensién de los desalojos. . .. ... ... . 303
4) Prémogade los contratos 7 304
........................... 305

748

5) Congelamiento de los i
alquileres y pago de las dif: i
6) Subsistencia de la fianza e 2

7) Deudas por faltade pago - ...« 307
8) Bancarizacibi. .. ... ..oocveeiiiiaie 308
9) Mediacién OblGALOTIA . . v vcv 308
10) Nuevas prorrogas y orden piblico. .. ...l 309
6. Fl proceso de desalojo y la reformadelaley 22434 .. ...l 309
7. Consecuencias de la mala legislacion
respecto de los plenarios AbTEVIAdOS . o oo v e e 309
8. Remisi6n a las normas del proceso ordinario (ley 25.488).......... 311
a) Trémite sumarisimo U Ordinario .. ......ovoeraen e 312
b) El tramite SUMATISIINO <« 4 v ev e ovmr s samrmnr e 315
9. Orden de prelacién en la aplicacién de las
normas que regulan el proceso de desalojo. . ..vaer e 3l6
10. La pretensién de desalojo sustentada
en el contrato de [easing ...« . cca et 317
CAP{TULO X
SUJETOS
L BLJUEZ «oovennen e mnn s s e s srr st m i m T 319
a) Competencia en razén delamateria. . cvvvavmersrrrememmres 320
1) Competencia federal ... ..ooooovermeerrrmmm s 320
2) Competencia ordinaria en la Capital Federal. . . .......-.o» 321
3) Oras MALEFi@s ... onvneesssnnerssss st s 2t 324
4) Justiciaenlo Contencioso Administrativo y Tributario
de 1a Ciudad Auténoma de Buenos AITES oot veveen s 327
b) Competencia territorial . ... .ooonvmreenenrssern 328
¢) Fuero de ALEACCION « « v v evneean e nm s 329
1) JUICIO SUCESOFIO , « oo osenvevress e s s r s m 329
2) Procesos FAlENCIALES . < v v vr e 330
d) Recusacion Sin CAUSA. . . ..o oovsserrsemrsseemsme i 334
2. LASPAMES . « o vnrensmee s s nn s s s r T T 335
a) Legitimaci6n activa. .. ....oooomeenmrersememsss ittt 336
1) PROPIBTATIO . -+ oovecnnmesrmsn s st 336
2) CONAOMIMIO . .« .« vvwmnverremere s s o 339
3) HETCABTOS . .o ovevcerrmenemnm s eenes 340
749



750

b)

4) Locador ..............
5) Locatario principal. . . . .. ....................... _
) Ut Pl e 342
7 U 0 343
8) Poseedor.......... ... "
9 Comodante..........::: .......................... "
10) Administrador de la sucesién. ....................... 9
1) Tegatarion .o SO 346
12y Manato 347
13) Consorcio de propietarios ........................ "
19) Dongtaian - PEEOS sess 347
19) Daden T 348
¥ otmscasos__“_“.:: .............................. 348
Legitimacion o, e 349
b Lowtaier b 349
2 Sublosatare 349
5 Tonesor morais ........................... 350
4} Intruso y las defensas posesorias ...................... -
I. Conviviente como intruso. . . . .................. :g’i
1. Ocupante con i ien 0 pucda otorgatlo,
o Cesil; e nft;r:l.ilsi)‘d.e- c-lllncn no pueda otorgarlo. . . . . 358
Iv. Para restituir el bien expropiadc; ................... 359
a los duefios anteriores ............. ... 359
Vo SRREELEEELTETTERRPRPPRS
5 Conﬁzt;;at (;as.p'()-s.a.(?ej excondémino separada de hecho . . . . . 359
o Cényuge“”““”::: ............................. 360
7) Cualquier otro ocupante wyo T o
deber de restitujr sea exigible .. ...
8) Litisconsorcio pasivo. . ..................... o
9 Tomadon 364
10) Comunidades indigenas. . . . . ...................... o
11) Menores de edad, incapaces o perso.n-a-s ................. e
vulnerables ocupantes del inmueble
12) Hijo, nieto ybismieto ... -
1% Relasitn boma 373
......................... 374

3. SubinguilinOS Y OCUPANLES. -« v v vcvurrernr et
a) Naturaleza de su INLETVENCION . oo v o e v evr v e aaaas 375
b) Denuncia de subinguilinos y OCUpantes . ..........o.oeeaens 376
c) Faltade IMLEEVEICION « « v oo v vvc v vrm s mm e e 376
d) Ignorancia por parte del aCIOT . ...« vvvererrrerne e ees 377
) No retrograda el Procedimiento. .. .. .ovvneie e 377
4. El fiador y el juicio de desalojo. . ..o vvrirearmvnee e 377
a) Elfiador COMO PAME ... .vovereureenr e errer s 377
B) LS [EICETOS .« v ovvveemrnnmmen s s s m st trn st e 378
1) Tipos de inervenciones. .. ... ..oovenrrrr ererrosserss 378
L. Intervencién voluntara .......cooeerimrrrnmeree 379
i) Principal 0 eXCIUYEnte . .. vvvenvnre e 379
ii) Adherente auténoma o litisconsorcial. .. .. ..o veue 379
iii) Adherente simple. . ... .covo i 380
1. Intervenci6n obligada o coactiva. .......v.vvne-rece 380
¢) El fiador como tercero en el juicio de desalojo. ... ..o vei e 380
1) PoStura MAaYOTIara . ..« ..cvoronrrernemmsere st 382
2) PoStura MINOMMAMA. « .« .o uvveerrmvmnn e em e 383
3) Comunidad de CORLTOVETSIA . « v v v vcrarrrnnme s 385
4) El fiador como tercero adherente
simple o asistente. Recapitulacion. . .. ...o.oovervranrens 387
d) Elart. 1225 del Cod. Civ. y Com. Un
supuesto que sirve como 1= 111) (R 388
CAP{TULO X1
LA DEMANDA DE DESALOJO
1. Normas aplicables . . ... .oveivvreianu e 391
2. Requisitos fOrmales . . . ... .oocenrvnarraerrmmrrrssr 392
3. Contenido eXIIMSECO. . ..o rnvusvnrnrresn e mt s 192
2) Las PAMES. . ovoovennarerrernnn st 392
b) Lacosademandada . ........cooerrnerrnerermmren 394
¢) Individualizacién de la CAUSAl . o 394
751



d) Exposicién de los hechos

e) Expos.iciél'l del derecho. ., ... .. ....................... 395
f) Lapeticién ..., ... T 395
4 Pruchadocumentat T 395
5. Ofrecimiento de bt 395
6. . PR
lla;admumaclén depago como requisito de 397
_emanda de desalojo por falta de pago
en mml‘mbles con destino habitacional 2
2) Intimacion de bago O 397
b) Presupuesto formy 397
¢) Laintimacion de page na ec e eI
Pago no es un presupuestn 398
de la constitucién en mora n presupuesto
d ‘ . LT L
) Cardcter Imprescindible de ia intimacién previa... 59
e) Cardcter fehaciente de [a intimacien 400
) Inm.n.mén por una suma mayor a la del;i;j;i .............. 401
&) Omisiones de [a inmacien T 403
h) Interpretacisn de buenga fo T 404
D Brcesoritaal T 406
l_cl) Intimacién en e] Jjuicio ejecutivo de alq'u.iie'r;:ls ................ 406
) Comprobacién de oficio. . ... T 407
......................... 407

1y lta intimac'ién Previa en el caso de la
convencion por desalojo por faita de a
) Do o Pago ... ... .. .. ... 407

7. Requisitos fiscales. . . .. .. .............................. 408
Caducidad de instancia e AQR

9. Mediacién previa. . 408
10, Bomo profemmenny 7T 409

11. De . e

man-da por incumplimiento en contratos de fegsing. o

a) Intimacién al tomador. | easing. ..........., 410

b) Demanda de desalojo ... e 410

) Ot oo 00 411

d) Lanzamiento. .. ... e 411

) Compaonety 1T 412

" f) Normas del proceso de et T 412
. Elreconocimiento judicial, Tttt 413
.......................... 413

752

CAPITULO X1I

TRASLADO DE LA DEMANDA
TEIMMIO « + o v vee e e mne e 417
. Notificacién delademanda. . ... cvvvuriraarerrrr e 418
 Localizacién del inmueble. . ... ... oi e 419
a) Actividad del oficial NOHACAdOT . .o v i e 419
b) Ausencia de chapa identificatoria . . .o 420
¢) Casa de departamentos ... ...covvrovnmrrenrerore s 421
4. Deberes del DOLLICAAOr . .« oot v v irr s 421
2) [dentificaciOn. . ... v.voevnn i renn e 421
B) NOUFCACION . . . v vcvevevna s e e n e 421
€) PIEVENCION. . .o\ vueeevenemercnern e 422
d) INFOrMACION . . .o vv v 422
5. Facultades del notificador . ... ...ovovvvvarnr e 423
6. Responsabilidades del nOtCAdOr, - o vv e 423
7. Exceso ritual Manifiesto .. ....oveii it 423
8. Notificacién a subinquilinos y OCUPANLES . ... v vvcmevemerrees 424
CAPITULO XIII
ACTITUDES DEL DEMANDADO
FRENTE A LA DEMANDA
1. Excepciones de previo y especial pronunciamiento . .........-.ee 427
a) Su interposicién en el proceso SUMATIO. . . v v cmnaran e sy
b) La modificacién introducida por laley 25.488. ... ... ..o
¢) Excepciones de falta de personeria, defecto legal y arraigo ... ...
1) Se encuentra vigente la suspension del
430

plazo para contestar la demanda

2) No se encuentra vigente la suspension

del plazo para contestar la demanda .. ...ooien i
3) Suspensi6n o interrupcién del Plazo . ...
d) Excepcién de litispendencia

e) Excepci6n de prescripeion. . ... ...ooveensrveerr s



754

f) Sistema derogado de Ia ley 21.342

&) Cucstiones de competencia 434

. Contestacién de la demanda 434

D) Plazoy caracterfsticas . 434

b) Prucbadocumental ........... . T 434
¢) Ofrecimiento de prueba. . . . . .......................... 435
9 Cuestionamiento de las pruebas ofrecidas en la d;:r‘n.a'n.dla ........ i

e) Ampliacién del ofrecimiento de prueba . .. 436

. Recomvencién ... e 436
Oussactivdes. .. 438
) ooy 1T 440
b) A]]anamicnto...'--.___': ............................. 440
¢) Acumulacién de procesos . . , ......................... 44]
.......................... 44]

2) J u‘icio de desalojo por falta de pagoy
Juicio de consignacién de la cosa locada
3) Ju.ic.io de desalojo por falta de pago
¥ Juicio de desalojo por intrusién
4) Juicio de desalojo por intrusién y juicio por escrituracié
5) .Juicio de desalojo por transferencia o
ilegal y juicio de desalojo por comodato

6) Improcedencia de acumulacién . ... s
7 J u‘ic.io de consignacién de dquilerssy 443
_|u1‘c10 de desalojo por transferencia indebida e 443
8) JUfcio de desalojo y juicio ejecutivo de dquileres. ... 444
9) Jmcip fie desalojo por falta de pago y por transfer Ga
prohibida y juicio por consignaci6n de alquileres o
10) Ju‘ic.io- de desalojo por locacién mixta o
¥ Juicio por consignacién de alquileres . |, . .
11) Juici(? de desalojo y juicio por dafios 444
Y perjuicios por retencién indebida . . . . .
12) Identidad de actores ydifeentes 444
demandados con distintos contratos R
13) Acumulacitn objetiva de acciones . ... ::2

14) Principio de prevencion, notificacién

a subinquilinos y OCUPANLES . . v\ vvnv v 445
15) Gran diferencia en el estado procesal de las causas. ........ 445
16) Juicio de desalojo y prescripcion adquisitiva . .....oooeens 446
CAPITULO X1V
DESOCUPA CION INMEDIATA
1. La desocupaciéninmediata. ......o.ovuiieriair e 447
2 Medida cautelar innOVativa. . . ... coovevrr i 448
a) Tutela material o medida camtelar. ..o v i 449
3. CATACLETES « o v w v v eneaes s m s n s aam s s 451
a) Laprovisionalidad. . .......coverriinniianir e 451
b) Lainstrumentalidad. .. .......voiurieninmreame ey 452
¢) Laflexibilidad .. ... . oovvnivnnriin e 452
4. Presupuestos de admisibilidad. . .......ovvveeneeree 453
a) Elpeligroenlademora. ... ...oooenernernenrrrnreerese 453
b) La verosimilitud del derechO. . oo i 454
) Lacontracautela. ... .o.ovvvrrranosr e 456
5. Eldesalojointerinal. . .....ooooviueririvmrirar e 458
a) Latrabadelalitis ... .oovvrnriirir e 458
b) El reconocimiento judicial. . ... couiiiaen e 458
¢) Incontestacién de demanda o incomparecencia del demandado. . . 459
d) Facultades del tenedor delinmueble. .. ..ocoviveninniranans 460
6. Sentencia anticipatoria o tutcla autosatisfactiva .. .. ..o ian 461
7. Carécter restrictivo de su procedencia. . ....coovvaoi e 462
8. Inconstitucionalidad .. ........cvoiriiii i 463
9. LaapelaciOn. .. ... vvenvrnrratrner e 464
CAPITULO XV

LA DECLARACION DE PURO DERECHO Y LA PRUEBA

1. Declaracién de puro derecho. ... ..oovvvvunreneemimmereree
a) Hechos controvertidos o hechos conducentes. . ......cocvaens



2. Audiencia preliminar

....................................... 470
3 Plazodeprucba................... T 473
4 Cargadelaprueba........................ " 473
5. Medios probatorios ............................ 475
a) Limitacién de los medios de prueba ... ... ... .. . ... 475
b) Pruebadeinformes ....................... .. 476
1) Pruebanoesencial ............. ... .. .. 476
©) Pruebaconfesional. ............... ... ... 477
1) Produccitn en segundainstancia............... .. .. . 477
d) Pruebade estigos ... 478
1) Citaci6én de testigos ... 479
2) Justificacion de la incomparecencia del testigo,.......,.... 430
© Prucbadeperitos....................... . 481
1) Recusacién del perito. .................... ... 481
2) Presentacion del dictamen......... ... ... ... 482
3) Consultores técnicos ..................... ... 482
6. Clausura del periodo de prueba... ... . .. 483
oAlegatos. 484
CAPITULO XVI
LA SENTENCIA DE DESALOJO
1. Liamamiento de autos paradictar sentencia..... ... .. ... . 487
2. Plazo para dictar sentencia ................. ... .. 487
3. Caracteres de lasentencia ... .......... ... ... . 488
4. Alcancedelasentencia...................... ... 488
5. Cambio de numeracion ........................... . 490
6. Interpretacion de las causales y las
causales no invocadas porelactor ............... ... . 490
a) Sistema dispositivo, principio
decongruenciay causal............. ... ... ... 491
b) Causales y proceso de desalojo................. ... ... 494
©) Loshechosylacausal........................ ... 495
d) Sftesis. ... 497

756

p— [ —

SILD o+ v e e e e e 499
7. Plazos para el AIZAMIGN0 . o-ooooorrrtritr s <00
8. Emergencia abitacional. oo eeres e t00
9. COmputo delplazo. ..o oooorve e o1

10. Distintos plazos .. .......-- PR 501

a) Tenencia u ocupacion legf nma' B 501
1) Desalojo imputable al Inguiino. ..o 503
2) Condena de futuro ... - .- T 503
3) Desalojo inimputable al inquiline .- veeverrvees <03
b) Ocuupacitn ilegitina. ... oooeeeesoe s o

1. Varias cansales -ooooeeonensnn s 504
12, COSES. .o en 506
13 {Costas a cargo del fiador? . oo reeee s 507

) Lajurisprudencia. ... o oooreessne s 09

b) La pretension de desalojo aeumulada  OUas oo 511

¢) La condena de 105 (efCETOS ..+ -rooveererrrr it 513
d) SINMESiS. .. ovvvrovrrar e

¢) Via procesal para eleobradelascostas 515

por las que debe responder elfiador. . oooeeeee e S5

14. Convenio posterior a1 SeRIERCia ..o rorreess s “16
15. Fl1anzamiento. ... ooovoronrersersrosorsss

CAPITULO XVII

LA PRETENSION DE SENTENCIA (:0;\10
OPERATIVIDAD PENDIENTE DE PLA!

....519
1. Concepto .............. e
20 DEfIBHCION oo o
3. CARBCIERES oo ocvce e o
a) Obligacién no exigible ........... o
b) Incxistencia de lesi6n . .-v-oveeesroms st o
¢) Verosimilitud del derecho. SRR o
d) Temor fundado del incufnpl'lmiento ........................ -
¢) Carécter preventivo del m.sntuto ........................... iy

f) Anticipacién del conocimiento . ...........---



4. Proximidad del incumplimiento

5. Natwralesa jurdion. 524
6. Antecedentes T 525
a) Caréc':ter general del institutg, Sister'n-a‘ aJemén ................ o
b) Adr{nsidn delinstituto en casos " !
) particulares. Sistema italiano.
€) Ausencia de referencia leoj iva, Sistemn ospanoy. s
egislativa. Sj fi .
7. Derecho srgomtn o va. Sistema espafiol. . ., ., ... 528
8. General’izacidn delinstituto cuando =
S€ preve para casos especiales, . . .

9. Cosajuzgada ... 529
10. Plazo de cumplimiento ..., e s
1L Costas, ... 533

............................... 534
CAPITULO XVHI
LOS RECURSOS
1. Elrecurso de apelacién . ., . .,
2. La apelacién en el proceso ordinario. ... s
3. Formas y efectos de las apelaciones ... 52
......................... 539
CAPITULO X1x
NORMAS DEROGADAS DE LA LEY 21.342
L. Aclaracién preliminar .. .
, a) (;Ho.mologacién sin habilitacién Iega]'; .................... s
. Convenios de desocwpacién ... ... T "

a) Celebracién del convenio posterior al c.o'n'tr.a‘t(.) ................ "

b) Plazos diferentes a los originales. ........ .. " o

©) Ocupacién definmueble .. .. ... U o
d) Comtraprestacién ... ... . ... e "

& Homologacion T 548
D Sublocatmrios T 549
§) Eiecucion del somventa | 551

.......................... 552

758

h) COMPELENCIA - o v v vvvvvvvnsann s 553
1) COMOAALD ... v oevnneecnnarnr s 554
3. Recuperacion del inmueble abandonado por €l locatario. .. ........ 555
CAPITULO XX
EL PROCESO DE DESALOJO EN
LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
1. Normas del C6digo Procesal. Remisién

a las normas del Proceso SUMATiO . . ... ovvvnvvrcerrrmrr s 557
2) MediaCibn ... .oovun oo 558
b) Recusacion SiN CAUSA . .. ..o .oeennovnnemrarmm st 558
¢) Cuestiones de COMPELENCIA . ... covvnvarenrereseroeres 559
d) Plazo para cOmparecer y COMESIAL .. ....oovuvmrerreserees 559
€) EXCEPCIONES PreVIas ... ...ovvsvurrnrrmrnmreameesrnm s 559
f) Ampliacién del ofrecimiento de PIUEDA . oot veean e 560
) RECONVENCION . . .eeernro e 560
h) Recepci6n delaprueba . ....oc.vveoureniienreeee 561
i) Restricciéndelaprucha .. ..ooovienaeniie e 561
j) Prucba confesional. Produccién en segunda instancia .. ........ 562
K) Prueba de testigos . ... oovruer i man e 562
1) Prueba pericial. . ... .oooveirii e 563
m) Recusacién del Perito .......covvoommrrren s 563
n) Consultores LCNICOS . .« oo vuvvenerar et 563
fi} Pruebadeinformes ... ..oooovri i 563
0) Plazo extraordinario de prueba . .. ... .ovaiemera e 564
p) Clausura del perfodo de Prueba. ..o 564
Q) ALBEAOS .. .. ovveean e 565
r) Necesidad de llamar autos para SENLENCIA. v e e 565
5) Plazo para dictar la sentencia .........oooeeeneenee e 565
£) Recurso de apelacion. . . ......ooomvennnrrrmrenossrrens 566
u) Caducidad dcla T T I 567
2. Legitimacion . ... .cvvnomerennr 567
a) Legitimacién activa. PHOCIPIO v v vvvvrmesnnmsen o 568
1) LOCRAOT o\ vcvevennrsmnm s 568



760

2) Administrador de la sociedad conyugal ....... .. ... .. ... . 568
3) Administrador de 1a sucesion ........... ... . .. .. . 569
H Cestonario ... 569
5) Herederos. Inscripcion de la declaratoria . ... ... ... .. 569
6) Dominio. ... 570
b) Legitimacién pasiva. Principio................ ... . 570
I Conviviente ... 570
2) Posesién................. 571
3) Meroocupante ... 572
4) Relacién laboral. Falta de prueba ... ... ... . 372
5) Menores ... 573
6) Fiador. Imposicién de costas.............. .. ... . 574
7) Efectos de Ia sentencia, Familiares convivientes ... .. .. . 575
¢) Causal alegada no probada, Procedencia del desalojo .. ..., .. .. 575
d) Modificaciones no autorizadas en la unidad,
Ficilmente removibles, Improcedencia. . ............. . . . 576
¢) Posesion. Verosimilitud deladefensa. ............. ... 576
- Pretension de condena de futuro. ... . . 577
a) Coneepto........... 577
B) Costas. ... 578
- Remision a las normas procesales
de las leyes de Jocaciones urbanas. ............ .. ... 579
- Entrega del inmueble al accionante. Desocupacién inmediata. . .. .. 580
2) Nawraleza juridica. ..................... .. . 581
D) Verosimilitud del derecho................. ... 582
2) Peligroenlademora .. ................ ... . 582
3) Contracautela....................... ... . 582
B) Requisitos ... 583
© Recursos............... T 583
& Jursprodencia ... 583
) Coneepto ... 583
2) Presupuestos. ... 583
3 Oportunidad........................ . 584
4) Criterio rignroso en su apreciacién ............... . .. . . 584
3) Verosimilitud del derecho . ................ ... 585

6) Peligro en la demora ..... .
7 Casos : e
) . Reconocimiento del contrato. Ausencia de recibos . .. e
L. Vencimiento del plazo locativo ... e i
1. Intrusos. Descrédito del animus domini . ... ..o ov v - il
v. Vencim’wntodelcontrato........................“.588
v Inquilino o s
6. Intimacion previa en el desalojo por falta Aepago - vvvereee s e
a) Falta de intimaci6n. Rochazo de demanda . --o-oooooes e
b) Posibilidaddepago...........-. IR o
c¢) Excesivamora en el pago de los arriendos . . - ... ..
d) Ausencia de la intimacién. Deben a!:onarse ......... <59
los arriendos para enervar el deszlofo ..o verroreet o
e) Sin otro justificativo no procede .. NI e
f) Traslado de demanda equivale a la 1nt1mac1.én.. SN -
) Error en el plazo concedido. Eficacia de la 1nt1mac16r'1 ......... e
7 [gntegracic’)n sociourbana de villas y asentamientos precarios . ... ..
CAPITULO XXI
EL PROCESO DE DESALOJO EN LAS .
PROVINCIAS DE CORDOBA Y SANTAF
..... 591
L TAOBUGEION. .o o
2. Provineia do COrdoba ... oveecerse st i
I s
1) TipOdeproeeso .. .oovrrerres st -
2) OBJEID. oo s
3) Oftecimiento de prucba ...+ vooooooesors e -
4) Citacion del demandado oo e e
5) AUIRCION . e
6) RECOMVORCION ... ocereees s es e e
7) BXCOOIONES ..o oo o
8) Hechos no invocados en la domanda. ..ot e
9) Rebeldfa.......covvvmorniineninneen
761



............................ 396
11) Notificaciones al demandado...... ... . ... . 596
12) Notificacién Y prevencion a subinquilinos.

Deberes y facultades de] notificador .. ..., . . . 597
13) Inasistencia de] demandado........... ... . . . 598
1) Procba. Limitaciones ... 598
13) Sentencia ... 599
10) Apelabilidad. ... ... 599

17} Apelacidn. Requisitos y sanciones...... ... . . .. 600
18) Lanzamiento

....................................... 601
19) Reclamos por MEJOTAS ..o 602
20) Embargo por costas ... 603
2D Cossalfiador................. T 603
22) Costasalactor ...~ 604
23) Costasporsuorden................ " 604
D) Legitimacién ..., .. 605
¢) Reclamaciones excluidas. ... 606
@) Condena de futuro................ T 607
e) Inmueble abandonado ... 607
f} Homologacién de convenios. ... 608
% Provincia de San Fe ... ... 609
W Trmite. ... 609
D Tipo deproceso ... " 609
b Tedmite sumario ... 610
. Trdmite sumarfsimo ..., ... . 610
2) Notificacién al demandado ........... .. . . . . . 612
3} Subinguilinos yocupantes........ ... L 612
4 Registro de juicios ... 612
5) Incontestacién de Ia demanda. Apercibimiento. . .., . . 612
6) Limitaciones: excepcionesy prueba ....... ... .. .. 613
7) Sentencia. Plazo. Recursos ... 614
8) Plazo parala desocupacién. Lanzamiento. ... .. . 614
%) Materias excluidas ..., 615
10) Posesién y dominjo delbien ............ ... ... .. 613
D) Legitimacion ... ... T 616

....0618
c) Entregaanticipada.............................: ........... 1o
d) Condenadefuturo...........covvvenoenns
CAPITULO XXII
CONCORDANCIAS Y ESTUDIO COMP%]B:})’II‘I(;/(;)SDEL
PROCESO DE DESALOJO EN LOS o
PROVINCIALES Y DE LA NACI
... 0621
1. Los ordenamientos procesales delpafs . ............. ...... -
DO de PIOCESO . v v vvn e e o
- :;pcl'aroczso plenario abreviado o .sumano s ........ o
b) Doble via: sumario y Sumarfsimg -2 ooeeer o
1) Tierra del Fuego.....-. ............... o
©) Doble vis: ordinario 0 SUMSIZIO -+ oo et o
1) CRAMAICA .- oo oeceese s e oy
d) Sumarfsimooverbal....................:.l .............. e
D Sl oo o
2) Tucuma’m ............. o
€) ?))ogzl;i:??nonitorio y proceso de conocimiento. . . . .. 22
1) Chaco ........ o
D) BAGERIOS ..o o
B LaPAPR. ..o o
 Mendoza o o
) RIONGEIO. ..o ooveeeres s o
©) SaIA. ..o o
7) SAMBCIZ ..o o
) Comienles. .. . ooooovrecsree s s
3. Legitimados. Procedencia..............vnve- .............. o
) COMERES. . oo em s oy
b) Chaco .............. g
Q) CRUDUL. oo e
d)Formosa.............................. ----------------- oy
e JUUY. oo



f) Mendoza

g) SanLuis”““”: ..................................... 636
) Ty 637
4. Denuncia de la existencia de sub]0ca-[;l.'i('); u 0c .................. 637
3. Reconocimiento judicial . ... upantes.. ... 638
6. Notiicaciones 639
7. Localizacién del inmueble. .......................... 639
8. Deberes y facultades del noti fica;:l(.n.' ......................... 640
1(9) igz::ijlﬂﬂllz;r;tz ante la no contestacién de la der-n.a.n.d-a‘ ...... %0
elareconvencién, .. 641
11. Debate limitado a la tenencia del inmuc'bll;a ...................... 641
B Chaco..... . B e 642
By G 642
O EnreRios T 643
B Fomosa. 643
&) Jujuy.. ... T 643
B Mendom T 644
@) Neuquén. ... . T 645
by Rioany T 646
D Sal 647
) S taan, 647
k) Tierra del Fuego ............................... 648
12, Acumulacién con la consignacién dc alqu ] l'e-r .................... 6438
13. Entrega anticipada del inmuebie [ 649
14, Limitsciones prapaerie 649
15 Recursas, T 651
16, Lamzamionto 652
17. Alcance de 13 oo 653
I8. Reclamo por mejoras. . ... 655
19. Condenade futuro. . T 655
20. Abandono de lalocacién. T 656
21. Convenios de esocumang s 656
22. Embargo por costas. . . . . . .. ........................... 657
...................... 658

764

APENDICE PRACTICO Y LEGISLATIVO

Contrato de JOCACION . .« . oo vvenenmm e 661
Cl4usulas alternativas o acumulativas para los contratos de locacién . . ... 666
Contrato de cOmOdato . .. ... vovnere i enra e 669
Intimacién previa del articulo 1222 del Cédigo Civil y Comercial ... ... 672
Intimaci6n a restituir el inmueble por
haber vencido el plazo contractual .. ........eercenns e 673
Demanda de desalojo por faltade pago ..oy 674
Demanda de desalojo por vencimiento decontratd . ....ocoeereameanen 676
Demanda de desalojo por condena de futuro . ... oveeerrene e 678
Demanda de desalojo por cesi6n prohibida del inmueble arrendado. . .. .. 680
Demanda de desalojo por uso abusivo . . ... aerrs e 683
Abandono de 1a cosa locada por parte del inquiling. ... oo aen 686
Cédula de notificacién de 1a demanda al demandado. . ... ..ot 688
Cédula de notificacién de 1a demanda
a Subinquilinos ¥ OCUPANLES. . . . oo vnrvmvrrecs e e st r e 689
Mandamiento de JanzZamiento. . . . «..v.vaervserr sttt 690
Oficio de lanzamiento en otra circunscripcion
territorial (16y 22.172) ..o vvvveviner s 691
Cédigo Civil y Comercial de 1TANACION « « v evr v cemrmimenas s 693
Ley 27,551, 1 cvvaoanneeaeen s 710
Ley 23.928. Convertibilidad del austral (texto segin ley25.561) c..o.nt 714
Resolucién 144 del Ministerio de Economia
y Obras y Servicios R T T 715
Resolucién general AFIP 103212001 (parte pertinente) .........--+--- 717
721

BIBLIOGRAFfA

765



