CARLOS M. CLERC

TEORIA GENERAL
DE LOS DERECHOS
REALES

CORTE SUPREMA
BIBLICGTECA

SiG, TCPOGIAF i

(5036 | 453 44

,
ERREIUS



o i it

d?v_g& VST, 4’%
'{i" raits E
PROLOGO oot eteerceenerensaressiresssseseassssessatssssstsssssnsssassassassasss XXIII
Capitulo1
EL DERECHO REAL. LA PROPIEDAD
1. Ideas preliMinares. ..o ieesiriennmnsinserssenniass e essssesesnns 1
2. Breve contenido historico.......urenrnnrneneerencsssinsnsen: 5
Capitulo II
LOS SISTEMAS JURIDICOS OCCIDENTALES

1. BLGIITTAW covevvrmeussreseneseenersssssssssssesessessssmesssasessssssessesssseseesesee 9
1.1, COntextualizaciOn ......ccvennivinresinsccsnssonaens J——— 9
1.2. DSCIPCION cc.urevenrrserersrasessersesssssrssssssssssessecssentsscssssarsasssens 12
'1.2’1. Procesos de codificacion ... 12
I.2.2. Desafios de la codificacion......owerissieriirinininnins 13
1:2.3. La coherencia inteIna .........ovveeermemeemrnsesiisenisissnasnnns 16
1.2:4. La codificatién en el common lawy en el civillaw 17
2. Bl COUTON LAWY carereeevrerersineinscssssnsssscssessssssasssnssreseasessessecssssens 20
2.1. Origenes del common law. El tratado de Glanvil............ 20
2.2, Descripcidn/caracterizacion....oumeernsnnisisnsessnsens 24
2.3. DefiNCIONES ....coverirrisersiernresenneeneeitesssse s nssseennsssnsseaes 27
2.4. Estados bajo el sistema de justicia del common law ...... 29
2.5. Estados bajo el sistemna de justicia del civil law .............. 29

2.6. Distribucién de’la poblacién mundial segtin los
sistemas JUTIdiCOS ..covvvercrerensrcisriressissnne s escnnes 30
X



TEORIA GENERAL DE Log DzerecHOS REALES

Capftulo ITI
LOS DERECHOS SUBJETIVOS. LOS DERECHOS REALES

L. Los derechos subjetivos
1.1. Teorias afirmativas

...........................................................
............................................................
........................................
...............................................................

......................................................

.................................................................

................................................
...................................................................

......................................................................

...........................................................

Rttt anag s reanavs

Teoria normativa

.............................

..................................................................
...............................................................
........................................................
....................................................
........................................................
..............................................
..............................................................
................................................................
....................................................................

..............................................................

......................................

.......................................... 42
2-2. Por su contehido econbmico................... 42
Capftulo IV
EL DERECHO REAL. CON CEPCIONES DOCTRINARIA
- Concepciones doctrinales ...z S 45
1-1. Docttina Cldsica . .oumnveecsnnre 45
1:2. DOCUINAS UNHAIIES .o 48
1.2.1. Teor{a unitaria personalista................ooeorernnnno . 48

-

Inmice
1.2.2. Teoria unitaria realista ; g;
o. Teorfa ecléctica e .............. >
Crfticas @18 (L0, >
3. QOtras concepciones.......................................................: ......... o
3.1. Gritehlp de GINOSSAT s s
3.2. Criterio de Demogue ------ >
33, Criterio de ATangIo Rz v >
3.4, Criterio de BADETO >
3.5. DUANISTNO MOALINO v o
4. Definiciones del derecho real B o
4.1. E1 Cédigo Civil de Vélez Sarsfffald ....... o >
4.2.F1 Cédigo Civil y Comercial dé la Nacién........... d ........... o
4.3. Las definiciones legales en el derecho comparado.........
’ Caﬁifulo \Y%
- DERECHOS REALES Y DERECHOS PERSONALES.
- " CRITERIOS DE COMPARACION
......... 61
1. Preliminar .a..cccmennnenns evrereresanessnessaned Seeeerrieenes ---------- o
2. Semejanza....i...... fedeenenned . o
3. DIferencias ..o vvvcrerrrensnisserrncesrissinsnsnssin - o
*3.1. DIforenclas gERerales i o
3.1:1. Por su objeto inmediato......ocuncnesnnnicnnniisnnns -
3.1.2. Por el ntimero de e}ementos ..................................... >
»3.1.3. Por su mediatez 0 INMEdIALEZ ......c.urwmmrrrsssssresessisss >
3.1.4. Régimén'Tegal e
3.1.5. NUIMETO ....occnirrennrcenenns perreee e e s i >
3.1.6. NacCimiento ...cccccererenrerrerssssisssanaes o
317 POSRSIGN .t b "
v 3.1.8. Prescripcién............. R g 9
3.1.9, Permanencia o instantaneidad .....c.cocecvvnisnnnnesin o
»  3.1.10. Duracién:..:..;.:e-:...............:.: ........................ s o
%  3.1.11. Exclusividad o concurrencia .......c..ccoveeee s o
3.1.12. Inherencia...x.‘..:_ ............ x >
. 3.1.13. Jus perseqUENi ......cuveisenserrssnirissenensississiins
XI




TEORIA GENERAL DE Lo8 DERECHOS REALES

3.1.14. Ius preferendi.................
3.1.15. Muerte del ttular.........ceennon,
3.1.16. Pérdida de la cosa
3.1.17. Renuncia

....................................................

..................................................................

---------------------------------------------------------

3.1.19. Competencia
3.1.20. Ley aplicable.

3.2. Diferencias especiales cuando la obligacién es de dar
€o8as ..............

...........................................................

s siedtnattenangy

4. Diferencias.entre las relaciones juridicas reales y las
relaciones juridicas personales....;.........................................,
5. Conexiones entre log derechos reales Y personales

..............

Capitulo VI

66
66
66
67
67
67

68

68

INSTITUTOS JURIDICOS DE NATURALEZA CON TROVERTIDA

L. El derecho del locatatio

B R LTI IS 71
2. Lahipoteca.......z......... T 73
3. Los privilegios............... e s 74
4. Los derechos intelectuales e 75
5. Elderecho de retencién 77
6. La posesién B AR 78

b
‘Capitulp VII
QUID DE LA EXISTEN CIA DE UN TERCER GENERO EN 'TRE
LOS DERECHOS REALES Y PERSONALES

1. Los derechos reales infaciendo...................s.;.......................,. 79

2. Elius ad TEMninieieircenceveeven. st e fenn,, 81

3. Las obligaciones reales, propter rem o ambulatorias............ 83

a) Las cargas reales................. freernrne. SO P 83
b) Las obligaciones in rem SCTIPIAE vttt 84
c) Las obligaciones de sujetoindeterminador............. . 85
d) Las obligaciones inherentes a la POSESION.......voveeenn 85
3.1. Definicién de qbligacionesnpropter rem....n.... 86
3.2. Caracteres Y SO B ————— 86

X11

s

0 ARG ey

nnice
Capftulo VIII .
ENUMERACION DE LOS DERECHOS REALE |
............. 89
(HOABCCIR s o
;. I];sﬁncién entre creacién legal y fuente ..........c..cece. >
' P00 [EEAL 1.vverrecveeeenesneseeonssensesscisssasssesecsbennasassesassns

3 ech los codigos

4 LT O e e !i..' .................... 91
latinoamericanos ............ rernisareinriens

Definiciones dé los derechos reales lqgiflados en el 0
Cédigo Civil y Comercial'de la Naci6n

6. Derechos realés no legislados en el Cédigo Civil y o

. feial 1aNac1on,
cia} de a .

([:)Zf;iiozlreales extra C6digo Civil y Comercial de la Nacién 96

7. ? I

5 Capftulo IX ;
CLASIFICACION DE'LOS DERECHOS REALE
6 de 108 dETEChOS FEALES oot 99
1. Clasificacion de los derechos reales ....;cccoevveerivsinnns o
. Clasificaciones legales s e " e
: 2 1' Derechos reales sobre cosapropia o a!enq (art. 18;38) >
2‘2’.“Déré'c'hos reales principales y acgesorios (art. 1889)......
2.3, [Se}é'chos reales sobre cosas registrables y no o1
, registrables................ Coprerananns yeseeeenrsarterpanines o
2.4, Derechos reales que se ejercen por la posesion o por -
& lzniétaos.posesorios ............................................................... o
3. Clasificacipnes en fa COCHINA v o
1 31. En relacion con el SUJEL0 ... .owcuecssmcesrermessssssesanees

. . ' 102
3.1.1. Derechos reales exclusivos o no exclusivqs 1 0
3.1.2. Derechos reales de titularidad limitada o no a las

ia-visi beeeran 103
personas de existencia-visible................ peresennens o
) i0 [2 10 TR PO TOT O Heereelensnsrarsens
3.2. En relacién con el-objetg, a........... .
«'  3.2.1. Derechos reales sobre cosa propia o sobre cosa 103
11008 0)10) 7] : OO JTPOPORUOTORE N SRS

as
7 3.2.2, Derechosreales que pueden recaer soblgal cos0
' muebles o inmuebles, o solo cosas muebles,

solo cosas Inmuebles..........ccovvereenrerrrseescnsnenns



TreoRr!a GENERAL DE LOS DERECHOS REALES

3.2.3. Derechos reales sobre cosas con valor en s{
mismas y sobre.cosas‘'representativas de valor

..... 103
3.2.4. Derechos reales que pueden recaer o no
sobt¢ cosas fungibles o consumibles sersnrennanine,, 104
3.3. Enrelacién conla CAUSRevesteetr e, 104
3.3.1:Derechos reales perpetuos o temporarios .............. 104
3.3.2. Derechos reales vitalicios o ho vitalicios............. . 104
3.3.3. Derechos reales exﬁnguiblqs onoporelnouso... 104
3.3.4: Derechos reales transmiéilples.o intransrnjsiblesl .. 105
3.3.5. Derechos reales.verdaderos o putativos.................. 105
'3.3.6. Derechos reales que admiten como fuente Ja ley... 105
3.3.7. Derechos reales forzosgsy noe forzosos................... 106
3-4. En relacién con el contenido.................. . 106
3.4.1. Derechos reales.de goce.o de garantia..................... 106
3.4.2. Derechgs reales Sobre la sustancia o sobre el
valorde la GOSBeerrmtrseitcveer s, 106
3.4.3. Derechos reales sobre 14 sustancia o sobte la
utilidad de la cosa L SNSRI I ) 7
3.4/4. Derechos reale$ perfectos o imperfectos ................ 107
3.4.5. Derechds réales de contenido total 6 parcial.......... 107
3.4.6. Derechos réales simplés o complejos................... 107
3.4.7. Derechos reales de tipicidad genérica 6 de
tipicidad especifica.........oouunnroooocoso 108
3.5. En relacién con su funcién v 108
3.5.1. Derechos reales principales o accesorios en’
funcién de garanta.. c....u.eenrveerersit 108
3.5.2. Deréchos reales principales o accesorigs en
funcién de la accesoriedad dé sy objeto................. 108
3.5.3. Derechos reales ptincipales o accesorios en
funcién dela dependencia dela posesion de un
. inmueble e .. 108
3.5.4. Derechos reales que pueden.o no tenet Ia
calidad de alimenticios ciperrennans T SO 109

43

v v

v ar g

iy s e F

froice

' Capitulo X
ELEMENTOS DE LOS DERECHOS REALES

1. Sujetode los dérechos reales H;
1.1 RESIIOEIONES v 12
1.2. Cotitulafidad. ... ueeresesessseerenees frenremreeseenerionns B 13
1.3. Concurrencia O o
1.4. El consorcio de pr0p1etano.s....}................'......,t...‘,(.5. ............
1.5.La propiedad comunitaria indigena: su ipclusién .

como derecho real. Caracteres especiales ...........ccoou.eee..

lucci U | I
1.5.1.‘Introducc16n..............................................:‘ : e
1.5.2. Régimen de propiedad de los pueblos ongm‘anos.
1.5.3. Hitos normativos e institucionales en materia de

déTecho ‘de 10s pueblos OTiginarids ..........ceeeerreones 1;’;

1:5.4. ODSEIVACIONES ..vvevirvoreresceeenessermirsasseesserersaseaaas — 120

. '(2).113?(;)2 r:e’chos patfimoniales y extrapatrimoniales................ iig

Patrimonio. DEANICION . vcevnesseessseessessesesssssssssssanons 120

2.2. Nogiones historicas e 2

2.3 El Cédigo Civil de Vélez Sarsfield..... e ssnesans e .

2.4: Las cosas, biénes, patrimohio y “objeto de derecho” 126

en nuestro derecho positivo s s s 20
El'art..16 del Codigo Civil y«CQn‘leraal c!e la N_a.cmn ........

" 25.Ta cosa como objetp el derbcho real. Requisitos.......... 130
'2j6. Sitliaciones especiales en cuarito al objeto de los .
» derechos reales R . o

2.6.1. La energia...ccccrvcrimsrecrenrcnere s senenes lsi_
2.6.2. Lag universalidades.......ocuucorvcinevricmnniensiemsnscensesenenns >
2.6.3.El cadaverbl o
. 2.7, Clasificacjon de las cosas en muebles e inmuebles........ o
£ ;Derecho romépo ..... S d ....... ’ - b
Derecho franceés. Derecho genTx.ano: ................................. e
v Importancia juridica de la clasificacion..... e
2.8. Clasificacién en el Cddigo Civil y Comercial de la 156
A Nacmnﬁ ....................
XV



TEOR{A GENERAL DE LoS Derecios REaLrs

2.8.1. Clasificacién de las cosas consideradas en s{
mismas

........................................ Fvrirtnnetidininnnasanrsnnaas 136
2.9. Clasificacién de las cosas consideradas con relacién a
1S PETSONAS ....coovvrrrorcenremrre s 145
Blenes del Estado ................................................................ 145

......... 145
Bienes del dominio privado del Estado.... 146
Bienes de los' partlculares ................................................... 147
2.10. El patrimonio comio atributo delg JPpersonalidad.......... 148
2.11. Los derechos como ob]eto de los derechos reales........ 149
El usufructo de créditos ... 149
El Cédigo Civil Y Comercial de la Nacién...................... 150
Causa de los derechos e SR 151
3.1LEl Cdédigo Civil de Vélez Sarsfield: sus  principios en
materia de derechos reales .............oooooroooo ; 151
3.2. Teoria de'los hechos y actos ]undxcos regles.............. yooes 154
3.3. Sistermnas de u'ansnusmn de los derechos reales............. 155
3.3.1. Derecho Romano ... serseresnnssnnisen, 155
MANCIPAHIO oo 156
s Iniurecessio ............., d . 156
“fradicién R SO 156
3.3, 2 Slsternas causalfsticos................. eedhanennsbsonarsns poreens 157
’ La teoria, del tituloy el modo,............. oereenriaens yoe 164
Slstema argentlpo s P b 165
3.3.3. Sistemas ADSLACLOS oo 169
Capitulo X1
DERECHOS REALES, DISPOSICIONES GENERALES
1. Metodologfa...........ounn....... LN R AT Attt 175
2. El Gédigo Civil y Comercial de la Nacién: disposiciones
generales, principios gomunes-a 16s derechos reales.
Andlisis de las disppsiciones legales.... semnersvrennens 177
2.1. EStI‘l.ICtUIa ............... T OO N 177
2.2 CONVEISION ..ovvvvvrrenseveeeeenecvesssssesseeseseosssos s 177

XVI

s

ey

INDICE
................. 178
2.3. Convalidacion.............. o b
2.4, Persecucion y PreferenCia. . misisersesee o
i e
2.4.2. TuS preferendio... e .
ChoS 18ales ..coiveriercneensenssininans ]
rden publico y los dere
- ];110 Algunas precisiones sobre el concepto de orden -
GDIICO «vevrrrererreeseressemrsrsiessnssesessasssistsnensanssnssssassnans e
3.2 pS1gmficados de la expresion “orden pblico”.....c..oeuuene. 125
 Numerus clausus... ' 198
4.1. Concepto e importanc1a teerieraerensmensrassssiasanaeranes
Capftulo X1I
DINAMICA DE LOS DERECHOS REALES
s 189
Principios basicos de los derechos reales ........cooueeniicvnnns oo
1.1. Normas geherales.... d i
ﬁel -
1.2. Cédigo de Vélez Sars >
1.3. Criterio del Codigo Civil y Comerc1al de la Nac16n ........ 1
El principio nemo plus iuris ad alium transferre potest o1
. qudm ipsa Rabet ........ownnnns ' .... o
. la trgdicién...............:..: .......................................................... -
3.1. Cbnéepto y definicion e S o2
3.2. Naturaleza juridica de la radiCion......ccounsinnncnsenns o
33 Anélisis de la tradicién............ . o
3.4, SItUACIONES ESPECIALES. o o
’Traditio BIUE AN s o
CONSHLULD POSESOTIO «euunsvmmsrassessssrssesrssisnsormsssssarasecsass o
ales ...........................................
. Pubhc1dad de los derechos re y .
41.la pubhc1dad en el Cdigo Civil de Vélez, Sarsﬁeld ;30
Criterio de Vélez Sarsfield acerca de 10s registros............. 2
4.2. Creacion de los registros......... s -
Inconstitucionalidad de 10s TEGISIOS ....cccvemriereasinnsnnces -
Criterio de Bielsa.................................’...: ........ s
4.3. Laley 17.711. El artfculo 2505 del Cédigo Civil de 203
Vélez Sarsfield..........
XWVII



Teoria GENERAL DE LOS DERECHOS REALks

6. Aerohaves

4.4, El principio de la inscripcién registral................. ... . e 204

4.5. ;Inscripcién constitutiva o declarativa? ................ 205

4.5.1. El Anteproyecto de Cédigo Civil y Comercial
de la Nacion

............................................................... 205
4.6. El Cédigo Civil y Comercial de 13 Nacién.................... 208
Cosas muebles registrables et 208
5.1. Réginen de los automotores..............oo 208
5.2. Régimen juridico aplicable a.los buques........................ 209
5.2.1. Definicién de buque ... 210
5.2.2, Clasificacién de buques.........coommeervomrerore 210
5,2.3. Naturaleza juridica del buque........veepeersr 211
5.2.4.Efectos dela matriculacién del buque .................. 213
5.2.5. Formalidades parala transmision, constitucién
O extincién de derechos reales.................... 214
5.2.6. Derechos reales de garantia ................. . 215

5:2.7. Transmisién de los ‘derechos reales sobre buques. 215

.......................................................... freerieereersnssesens 216
6.1. Defiriicién. Art. 36, 1Y 17825 oo

g -3y 3 . s
6.2. Clasificacién y Caracterizacion de las aeronaves

............ 216
. E principio recfor en materia de cosas muebles no
registrables...................oo.o..o.. et oo 217
. Modos generales de adquisicién, transrhisién Y extincién
delos derechos reales o..mvormms 218

8.1. Modos generales de ddquisicién de los derechos reales 219
8.1.1. La tradicién

................................................................ 219
8.1.2. Las transmisiones por causa dé muerte.................. 219
8.1.3. Prescripcién adquisitiva o usucdpién ..................... 220

8.2. Modo'swgenerat_es de transmisién de los derechos reales 232
8.3. Modos génerales de extiticién de los derechos reales.... 232

XVIII

Tyoice
Capitulo X111
CONTENID®.DE LOS DERECHOS REALES
............... 235
;‘ gli):;zf;zﬁtos facticos del contenido de 16s derechos .
3: flzla:erf(;é del'contenido de los'dérechos reales e 237
. 3.1. Contenido de los derechos teales. Determinacion .
POSitiva....everiiiinnns — = o
Contenido afirmativa...c. i v o
Facultades Materiales ... vociirrmmierreisnesserssesiseesesnssessens i
Facultades juridicas ............. fereserernrestananesaens Teveersarerresrareseers 2
3.2. Contenido negatwo ............
3.3. Contenido normal y excepcional del derecho réal......... 240
3.4. Extefision objetiva del'derecho real...... ERT—— 241
'3.5. Déterminac¢ién negativa de los derechosreales.............. 242
3.5.1.Limitationes a 16s deréchos reales .......oo..onvesrvnnns 242
J.ﬁ ¥
' Capitulo XTIV
EJERCICIO DE LOS DERECHOS REALES
1. Preliminar ........... Feenvsessnnessirssnsans Verieebestnesaeeresnebbeses greversessersasene 2:;
2, CONCEPLO. .. tceeiiiiiecesceiine vt s cerasstbreas s rrssnn bt s sersesssasamerrneses ansns
3. Ejerciélzi)o del derecho teal e ilicitud..: ...................................... gjg
4. Conflictos de derechds ... i
5. Conflictos de intereSes........A .......................... e 249
5.1. Criterio de la preferefitia ...t
5.2, Criterio de la conciliacién..... R— RE—— . 250
6. Institutos juridicos que regulan el ejercicio de los -
AETECHOS TRALES ...ttt st eseeeessesen s sensenen =
6.1. El abuso del derecho........ e s i,
Origenes de 1a teOTia....ccvurvrerereerrereneerenrncesresessreneeresesens 2
Derecho romano............ s e
Derecho medieval..........oceceeeeeveevenvecrnnenen. gremeeneenenanensanens "
Derecho moderno............. seereenre et rre e e sbesbe e bbass -
Posiciones dOCITINATIAS ..uueiviiiveerivciimesienieienmssereseessnesnenes
XX




"Teoris GENERAL DE L0S DERECHOS REALES

LA

D:9.¢

Legislaci6n comparadas..:.... T 259
El abuso del derecho eh'el derecho argentino.................. 261
6.2. La BUENA fe ettt porenes 266
Formas'de la buenafe ...,....ccneroenseeee 268
Antecedentes del derecho argentino...,.............oocoooo 268
El Cédigo Civily Comercial de la Nacién..................... . 269

Nuestra opinign.......,.......... NN 270

6.3. Los derechos de incidencia colectiva ...................... 270
6.3.1."El dergcho ambiental, Caracterizacién juridica..... 271
Desdoblamientq funcionalde derechos............... 272
El derecho ambiental como plexo de derechos .... 273
El derecho ambiental.como derechode '
incidencia colectiva...d............... gromeransnieneane RV 276
6.3.2. Correlaciones entre el derecho ambiental ylos
derechos humanos Stgpreesse e st ess e reresesanes 1278
6.3.3. La constitucionalizdrign del dgrechp privado....... 286
6.3.4. La proteccién legal de la vivienda. Sus alcances
¥ las normativas implementadas......................... 288
Capftulo Xv
PROTECCION DE LOS DERECHOS REALES
Introduccién....”.....o............ et ngasg e eese s 299
Proteccién constituciondl................. g A e eaens 299
Proteccién penal........coovuoveevevno ‘...:..‘,..,..,,...{...;;...‘,..‘ ......... 300
Proteccién civil......... st 302
4.1. Acciones pczsesori”as.‘ Definici6n St 302
4.2.'Parﬁcula;rjaadés delas acciones posesorigs.................... 303
2) PIOCEAENCIA ocvvervvsreessseseeeeseceees oo 303
b) Prescripcién b s 303
c) Posibilidad de revision Ppor una accidn real ;
posterior. Cumplimiento de condenas ..................... 304
d) Conversién durante el PIOCESO....viiricrerreiirteereerenn. 304
€) Tramite del ProCeso..... ...y 305
4.3. Clases de defensas posesorias peraenressenans yeneererraseesrtrennes 305

S

e

Inoice
4.3.1. Defensa extrajudicial ......coemereimniinniniinninnnsnns ggg
4.3.2. Defensas judiciales.......coonceiiii -

_ Acciones reales o
5. DOATICOI o o
5.2, ENUMIETACION 1orrvrrensencarressrsnsssnisnesnissesssssssnssrsssensesensies e
5.3. Lesiones a los derechos re'ales .......................................... i
5.4. Caracterizacién de las acc.:lones reales .o veemonennerineens 3

5.4.1. Accion rei\'indif:atorla ............................................... 2
5.4.2. Accién negatone} ................ e o
5.4.3. AcCiOn confesoria........cuioeennncsennns NS—— o
5.4.4. Accién de deslinde ..., e
5.5. Particularidades de las acciones reales ... e
5.6. Ii:dgencia sobre la titularidad de un dt.arecho real ..........
5.7. Relaciones entre las acciones posesorias y las 120
ACCIONES TEALES .ot
5.7.1. Prohibicién de acumular las acciones reales 120
CON 185 POSESOTIAS ..cvcrvivrierrrminesnenansnsenssnenantesasns -
6. Proteccion procesal.. e,
Capfitulo XVI
PROPUESTAS Y REFLEXIONES
Modelps PIOPIETATIOS .....ccvvsivirrensrsanssiesnsrssssranensesernsisssssrssnarsasaaie 326
BIBLIOGRAFIA ...oorrcrerctnsce st semssssssssssssnssnessssssnesnes 331
w o
XX1



