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PRÓLOGO A LA PRIMERA EDICIÓN 
·l 

Cuatro prestigiosos docentes universitarios formados en . temáticas 
afiries a la desarrollada, todos con rango de académicos del notariado y 
en ejercicio activo de la función pública como escribanos de la ciudad de 
Buenos Aires, se han reunido para elaborar un aporte que refleja una muy 
labQriosa y prolongada gestación. 

Solo puede imaginarse un emprendimiento semejante si se supo
ne que quienes lo afrontaron debieron declinar protagonismos per
sonales, que cualquiera de ellos pudo haber reclamado, en aras de la 
fe'clmdidad del resultado. Han sabido conjugar los matices interpre
tativos inspirados por su aptitud para el pensamiento propio, que pu
dieron distanciarlos, ya que el esfuerzo luce congruente y compacto, por 
su unidad de objetivos y de realización. 

• Desde la articulación de la praxis han trasla~ado exitosamente los ra
zonamientos teoréticos a la experiencia vital. La formación sistemática y 
reflexiva de los autores se ha combinado armoniosamente con sus habi
lidades técnicas. En el decir de Juan José Sanguineti: "El hábito técnico, 
téjne en la terminología griega, que podemos traducir por arte o técnica, 
es la habilidad de un experto en hacer buenas obras, como una buena 
escultura o un sólido edificio. Los expertos en este campo tienen un saber 
hacer -no un mero saber teórico- que permite calificarlos como buenos 
artistas, artesanos o técnicos': 

Debe tenerse presente la aclaración que formulan los autores en sus 
pa}abras introductorias, acerca de que el trabajo no se limita al análisis 
de las situaciones jurídicas donde el ordenamiento impone la ineludible 
Intervención notarial, sino también a otras en las que los interesados se 
acercan a los escribanos en la búsqueda de su asesoramiento. 

Es destacable que la obra se ciñe a pautas metódicas, que si bien son 
estrictas, no obstaculizan la formulación de distintas alternativas y per
miten apreciar la riqueza de los variados perfiles de la realidad y de la 
manera en que se plasma en la negociación jurídica. Han captado con 
equilibrio las prevenciones de Willmann en cuanto a que "el culto del 
método se debe a la ausencia de pensamiento, y el horror al método a la 
pereza de pensar': 

El respeto de ajustadas directivas metodológicas los ha llevado a efec
tuar, en las múltiples situaciones jurídicas que tratan, una didáctica pre-
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HABITACIÓN 

DOCTRINA 

El derecho real de habitación es definido por el art. 2158 del Cód. Civ. 
y Com. como el derecho real que consiste en morar en un inmueble ajeno 
construido, o en parte material de él, sin alterar su sustancia. Se ha criti
cado esta definición por entender que la habitación no podría existir en 
un inmueble baldío y, fundamentalmente, por la imposibilidad de darle 
reflejo registra! a la habitación sobre parte material de aquel, salvo que 
estuviere delimitada por algún plano específico. El Código Civil y Comer
cial (art. 2159) mantiene la remisión que el Código Civil derogado hacía 
a las normas del uso y, a su vez, a la normativa prevista para el usufructo. 
Solo puede constituirse a favor de una persona humana; es intransferible 
y, a diferencia del uso al cual remite, el habitador no puede constituir de
rechos personales como la locación, que sí le es permitida al usuario que 
no es habitador. 

El derecho real de habitación se extingue por las mismas causales que 
el usufructo. 

Respecto al derecho real de habitación que el Código Civil derogado 
concedía al cónyuge supérstite, está consagrado hoy en el art. 2383 del 
Cód. Civ. y Com. Esta norma confiere al cónyuge sobreviviente derecho 
real de habitación gratuito y vitalicio sobre el inmueble que a la fecha 
del fallecimiento del causante constituía el hogar conyugal, siempre 
que el bien no se encontrara en condominio con otras personas. Dado 
que el concepto de familia se amplía sustancialmente en el Código Civil 
y Comercial, el art. 527 lo atribuye al conviviente supérstite que carece 
de vivienda propia habitable o de bienes suficientes que le aseguren 
el acceso a esta. En este caso, el derecho se limita al plazo máximo de 
dos años. 
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